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Betreff Volizug der Baugesetze,
Antragsteller Stadt Langenzenn, v.d. Herrn Burgermeister Jirgen Habel, Friedrich-Ebert-Str. 7, 90579
Langenzenn
Bauvorhaben Neugestaltung Férsterallee, Errichtung eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlage
Bauort Langenzenn,

Gemark. — Flurnr.  Langenzenn - 241/0

Anlage: -1- Planmappe ,Baurecht"
-1- Planmappe ,Wasserrecht’

Das Landratsamt Furth erlasst als untere Bauaufsichtsbehérde folgenden

BESCHEID

1.
Das Bauvorhaben wird nach Malkgabe der beiliegenden, gepriften Bauvorlagen unter den nachfolgend
abgedruckten Bedingungen und Auflagen genehmigt. Dieser Bescheid umfasst 10 Blatt.

Hinweis:

Die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften wurde nur im Rahmen des
Art. 59 BayBO (vereinfachtes Genehmigungsverfahren), Geb&udeklasse 2, Uberprift. Der Bauherr und die
anderen am Bau Beteiligten sind daflr verantwortlich, dass alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Von der folgenden baurechtlichen Vorschrift wird eine Abweichung gewéhrt (Art. 63 BayBO):

Abweichung von Art. 48 BayBO

Dienstgebdude Offnungszeiten Bus & Bahn Kontakt Vermittlung Bankverbindung
Im Pinderpark 2 MO-DO 08:00-16:00 Uhr Regionalbahn bis Zdf/Bf Telefon; 0911-9773-0 Sparkasse Fiirth
90513 Zirndorf FR 08:00-12:30 Uhr R 11 Telefax: 0911-9773-1113 Kto.: 190 050 005 (BLZ 762 500 00)
Buslinie bis Zdf poststelle@Ira-fue.bayern.de IBAN: DE11762500000190050005
und nach Vereinbarung Landratsamt 70/72 www.landkreis-fuerth.de BIC Code: BYLADEM1SFU
MO-DO  07:00-18:00 Uhr Banderbacher Str. 112 Postbank Niirnberg

Kto.: 6852-858 (BLZ 760 100 85)
IBAN: DE14760100850006852858
BIC Code: PBNKDEFF
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2.
Der Stadt Langenzenn, vertreten durch Herrn Biirgermeister Jurgen Habel, wird die Ausnahmegenehmigung
vom vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Zenn (Gewasser 1. Ordnung) fur die Neugestaltung
der Forsteraliee (Neubau eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlage) auf dem Grundstlck FI.Nrn. 241
der Gemarkung Langenzenn unter Ausgleich des Retentionsraumveriustes auf FI.Nr. 1651 der Gemarkung
Langenzenn nach MaRgabe der Auflagen A.21 bis A.41 erteilt.

MaRgebend fur die wasserrechtlichen Gestattungen sind die mit dem Prufvermerk des Wasserwirtschafts-
amtes Nurnberg vom 25.02.2014 versehenen Antragsunterlagen der Stadt Langenzenn, erstellt durch das
Ingenieurbiro johannesraum, Nirnberg, vom 11.11.2013, deren Inhalt zum Bestandteil dieses Bescheides
erklart wird.

Dies sind insbesondere:

» Antrag mit Beschreibung der Ausfilhrung vom 11.11.2013

* Lageplan M 1 : 1.000

» Berechnung Retentionsraumverlust

« Lageplan mit Uberschwemmungsgebiet M 1 : 2.500

« Grundriss Erdgeschoss, Dachaufsicht; Ansichten und Schnitte M 1 : 100
» Erganzung Spundwande in Grundriss und Langsschnitt M 1 : 100

3.
Die Stadt Langenzenn ist gemaR Art. 4 Abs. 1 Kostengesetz (KG) von der Zahlung der Gebuhren befreit.

Auflagen (A) und Hinweise (H):

Baurecht:

50500

50500a

Bei der Bauausfihrung sind die anerkannten Regeln der Technik i.S.d. Art. 3 BayBO zu beachten und
einzuhalten. Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfuhrung des jeweiligen Bauabschnittes darf erst
begonnen werden, wenn die Baubeginnsanzeige der Bauaufsichtsbehérde vorliegt (Art. 68 Abs. 5 Nr. 3
BayBO).

50500b

Der Ausfuhrungsbeginn der Bauarbeiten bzw. die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als 6 Monaten ist mindestens eine Woche vorher dem Landratsamt schriftlich
mitzuteilen (Art. 68 Abs. 7 BayBO).

50500¢
Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien baulichen Anlage
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen (Art. 78 Abs. 2 BayBO).

50500d

Die bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang benutzbar sind,
nicht jedoch vor dem in der Anzeige der Nutzungsaufnahme genannten Zeitpunkt ( Art. 78 Abs. 2 BayBO).

50500e

Der Bauherr hat éffentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Meldeanlagen,
Grundwassermessstellen, Vermessungszeichen, Abmarkungszeichen und Grenzzeichen fiir die Dauer der
Bauausfuhrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen
zuganglich zu halten (Art. 9 Abs. 2 BayBQO).

50500f

Der Bauherr hat an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und
Anschriften des Bauherrn und des Entwurfsverfassers enthalten muss, dauerhaft und von der &ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen (Art. 9 Abs. 3 BayBO).
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- 505009
Der Genehmigungsbescheid mit Bauplan muss auf der Baustelle von Baubeginn an zur Einsicht bereitliegen
(Art. 88 Abs. 6 Satz 3 BayBO).

50500h
Die von der Bayerischen Bauberufsgenossenschaft erlassenen Unfallverhiitungsvorschriften sind zu
beachten (Art. 3 BayBO i.V.m. Art. 9 BayBO).

Untere Naturschutzbehorde:

A1

Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) sowie die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zum
Gesamtvorhaben Férsterallee sind naturschutzfachlich gepruft und genehmigt und wird Bestandteil der
Baugenehmigung.

A2

Die Zustimmung zum beantragten Bauabschnitt (BA) erfolgt unter der MaRgabe, dass die 6kologischen
Verbesserungen wie Uferaufweitung, Grabenrenaturierung und -verbindung aus dem LBP in einem BA
unmittelbar nach Umsetzung der MaRnahmen dieses BA erfolgt.

A3
Die im LBP vorgesehene Extensivierung der Nutzung auf FI.Nrn. 1636 und 1637, Gemarkung Langenzenn,
Stadt Langenzenn, sowie die des 10 m breiten Uferrandstreifens entlang der Zenn sind sofort einzuleiten.

A4
Gehélzrodungen dirfen nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz - 29. September) erfolgen und
sollen wegen maglicher Beeintrachtigungen von Fledermausen bis 31. Oktober abgeschlossen sein.

Schutz vorhandener Pflanzen

A5
Die Héhlenbi&ume als Biotopbaume sind zu erhalten. Der westliche neue Steg Uber die Zenn ist so zu
Grunden und zu bauen, dass die benachbarten Héhlenbaume sicher erhalten bleiben kénnen.

A6

Das stehende Totholz am nérdlichen Zennufer ist zu erhalten. Aus Griinden der Verkehrssicherheit durfen
die abgestorbenen Baume und Baumkronen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde soweit
reduziert werden, dass keine Gefahr von den B&umen ausgeht.

A7

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist im Krontraufbereich (senkrechte Projektion der Baumkrone auf
die Bodenoberflache) die DIN 18 920, Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen, zu beachten.

Biergartennutzung

A8
Die Vorgaben der saP beziglich der Offnungszeiten sind beim Betrieb einzuhalten.

Offentliche Sicherheit und Ordnung:

A9
Falls beabsichtigt ist, alkoholische Getranke zum Verzehr an Ort und Stelle im stehenden Gewerbe zu
verabreichen, muss die Erlaubnis vom jeweiligen Betreiber rechtzeitig beantragt werden.

Veterindarwesen und Verbraucherschutz:
A10

In der Kiiche sowie der Personaltoilette ist jeweils ein Handwaschbecken mit flieRendem und heillem
Wasser zu installieren. Diese sind mit Seifenspendern und Papierhandtiichern auszustatten.
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A1
" Die Wand in der Kiiche ist mit einem leicht reinigungsfahigen Belag (Fliesen) zu versehen.

A12
Es ist fur ausreichende Lagerméglichkeiten (Trockenlager, Getrankelager usw.) Sorge zu tragen.

Gesundheitsamt:

A13

Fur nach § 42, 43 IfSG im Lebensmittelbereich tatige Personen sind separate Personaltoiletten vorzuhalten.
Diese sind mit Kalt- und Warmwasserzufuhr sowie Seifenspendern zur Handereinigung auszustatten. Zur
Handedesinfektion sind Handedesinfektionsmittelspender anzubringen.

H1
Die Handetrocknung sollte elektrisch oder besser mit Papierhandtuchern erfolgen.

Al14
Gemeinschaftshandticher durfen grundsatzlich nicht verwendet werden.

A15
In den von Damen genutzten Toiletten sind Hygienebehalter mit Deckel bereitzustellen.

A16

Bereiche in denen Lebensmittel zubereitet, verarbeitet oder behandelt werden, sind ebenfalls mit einer
geeigneten Handewasch- (mit Kalt- und Warmwasserzufuhr), Trocknungs- und Desinfektionsmdglichkeit
auszustatten. Weiterhin sind aus hygienischer Sicht diese Raume, deren Einrichtungsgegensténde und
Arbeitsgerate standig sauber und in einwandfreiem Zustand zu halten. Sie sind vor ihrer Wiederverwendung,
bei Verunreinigungen und am Ende jedes Arbeitstages sorgféltig zu reinigen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

H2
Fur die Ausfuhrung der Holz-Lammellen-Fassade wirden die Denkmalbehdrden unbehandelte Larche
empfehlen.

Immissionsschutz:

A17

Der gesamte Beurteilungspegel, der von dem Biergarten ausgehenden Gerdusche, darf nach der
Bayerischen Biergartenverordnung vom 20. April 1999 gemessen an den maRgeblichen Immissionsorten in
einem Mischgebiet zur Tagzeit 62 dB(A) (07:00 - 23:00 Uhr) (reduzierte Immissionsrichtwerte aufgrund
Vorbelastung) nicht ilberschreiten (§ 2 Abs. 1, Bay. Biergartenverordnung).

Als malRgebliche Immissionsorte werden festgelegt:

Gebaude Alte Zennstrale 12, Flur-Nr.: 230/2 (Ml)
Gebaude Alte Zennstrafie 20, Flur-Nr.: 230/7 (MI)
Gebaude Alte ZennstralRe 10a, Flur-Nr.; 229 (M)

A18
Musikbeschallung der Gaste auf der Biergartenflache ist nicht zulassig.

A19
Die Sitzplatzanzahl im Biergarten darf 300 Sitzplatze nicht Gberschreiten.

A20
Es werden antragsgeman folgende Betriebszeiten festgelegt:

Werktags und Sonn- und Feiertags: 10:00 - 22:00 Uhr
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H3
Sollten immissionsrelevante Anlagen der technischen Geb&udeausrustung im AuRenbereich oder an der
Aulenfassade erforderlich werden (z.B. grofere Kuhlaggregate, Luftungsanlagen, Warmepumpen), ist die
Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwertanteile bzw. Spitzenpegel im Zuge der Planung bzw.
Projektierung in einem Gutachten nach vorheriger Absprache nachzuweisen und dem SG 411, LRA Furth,
vorzulegen, soweit diese einen maximaten LWA von 70 dB(A) tberschreiten. Impuls- und tonhaltige
Gerauschanteile der 0.g. Anlagen sind zu vermeiden. Ist dies nicht méglich, sind zusatzlich Zuschlage nach
TA Larm zu beriicksichtigen, die in der Summe den Immissionsrichtwertanteil nicht uberschreiten durfen.

Stellplatze/Stellplatzsicherung:

0301
Fir das Bauvorhaben sind insgesamt 8 Pkw-Stellplatze erforderlich.

a)
Auf dem Grundstick FI.-Nr. 230/3 der Gemarkung Langenzenn wurden bereits 5 Pkw-Stellplatze
nachgewiesen (Urkunde vom 14. Oktober 2013 (Bauvorhaben BV-154-2013)).

b)

Fur die noch erforderlichen 3 Pkw-Stellplatze ist daher auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 230/3 der Gemarkung
Langenzenn die Eintragung einer beschrankt-persénlichen Dienstbarkeit (8§ 1090 ff. Burgerliches
Gesetzbuch -BGB-) erforderlich. Die Urkunde muss den Zusatz enthalten, dass die Stellplatze ausschliefilich
zum Abstellen von Fahrzeugen fir die Neugestaltung der Forsterallee - Errichtung eines Biergartens mit
Kiosk und Toilettenanlage - (Grundstiick FI.-Nrn. 241, 285, Gemarkung Langenzenn) genutzt werden durfen.

Der notarielle Nachweis ist dem Landratsamt Fiirth unverziiglich, jedoch spéatestens bis zum 1.
September 2014, vorzulegen.

Wasserrecht:
A21

Die Bauausfahrung hat den gepruften Antragsunterlagen zu entsprechen. Die eingetragenen Prufbe-
merkungen sind zu beachten. Anderungen gegenutiber dem Plan bedirfen u.a. der vorherigen Zustimmung
des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg.

A22
Die anerkannten Regeln der Baukunst sind zu beachten.

A23
Es durfen nur Materialien und Baustoffe verwendet werden, die keine wassergefahrdenden oder auslaug-
baren Stoffe enthalten.

A24
Das Bauvorhaben ist hochwasserangepasst auszufiihren. Die rechnerisch ermittelte Hochwasserlinie betragt
bei einem Hochwasserereignis mit etwa 100-jahrlicher Haufigkeit 306,60 m 0. NN.

A25

Die Stadt Langenzenn hat Vorkehrungen zum Schutz von Abschwemmungen und Gewéasserverun-
reinigungen zu treffen. Die Baustelleneinrichtung sowie das Aushub- und Baumaterial sind auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten zu errichten bzw. zu verbringen.

A26
Beim Lagern und Umgang mit Treibstoffen, Olen oder anderen wassergefahrdenden Stoffen ist darauf zu
achten, dass oberirdische Gewésser und das Grundwasser nicht verunreinigt werden.

A27
Uberschussiges Erdmaterial ist auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten zu verbringen; Bauschutt ist
ordnungsgemal zu entsorgen.
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A28

Gegenstande, die wahrend der Bauarbeiten in den Hochwasserbereich gelangen und nicht zum fertigen
Bauwerk gehoren (Stege, Geriiste usw.) sind nach Abschluss der Bauarbeiten wieder restios zu entfernen.
Treibzeug, das sich an Bauhilfseinrichtungen verfangt, ist laufend ordnungsgemag, d.h. nicht ins Gewasser,
zu beseitigen.

A29

Bei drohendem Hochwasser - vorsorglich auch wahrend langerer Arbeitsunterbrechungen (z. B. auch an
Wochenenden) - duirfen wassergefahrdende Stoffe, Baufahrzeuge, Maschinen und Geréate nicht im
Uberschwemmungsgebiet gelagert werden.

A30

Der vorhandene Bewuchs ist bei der Durchfuihrung der BaumaRnahme nach Méglichkeit zu schonen und soll
weitgehend erhalten werden. Bei der Bauausfiihrung ggf. entfernter Bewuchs ist durch Neuanpflanzungen
zu ersetzen.

A31

Der im Umgestaltungsbereich durch die MalBnahme entstehende Retentionsraumverlust ist entsprechend
des Antrages zeitgleich durch Gelandeabtrag auf FI.Nr. 1651 der Gemarkung Langenzenn mit ca. 400 m®
auszugleichen.

A32
Ggfs. erforderliche Baustralen sind nach Abschluss der BaumaRnahmen vollstandig zurlick zu bauen und
die hierfur benutzten Flachen sind in ihrem urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Fischereiwesen

A33
Es ist darauf zu achten, dass durch die geplante Absenkung des Gelandes keine Fischfallen entstehen
kénnen.

A34

Im Falle einer Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Furth rechtzeitig, d.h. mindestens einen Monat vor Beginn zu beantragen. Es ist
dabei darzulegen, dass abgepumptes Grundwasser ist in ein Absetzbecken geleitet und erst nach dem
Absetzen der Schmutzstoffe in den Vorfluter eingeleitet wird.

A35
Wahrend der Bauzeit ist strengstens darauf zu achten, dass keinerlei wassergefahrdende Stoffe in das
FlieRgewasser gelangen.

A36
Nach den Bauarbeiten ist der urspriingliche Zustand der betroffenen Uferbereiche wieder herzustellen.

A37
Eine nachweisliche Minderung und Behinderung des Fischereiaustbungsrechtes ist vom Antragsteller ggf.
zu entschadigen.

Anzeigepflichten

A38
Beginn und Ende der Baumaflnahme sind dem Landratsamt Furth und dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
sowie dem betroffenen Fischereiausibungsberechtigten rechtzeitig vorher anzuzeigen.

A39
Auch weitere MaRnahmen, die sich insbesondere auf das Fischereiaustibungsrecht auswirken kénnen, sind
dem Fischereiausiibungsberechtigte rechtzeitig mitzuteilen.
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Nachweispflichten

A40

Nach Abschluss der Arbeiten ist gemaR Art. 61 BayWG der Kreisverwaltungsbehdérde eine Bestatigung
eines privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft vorzulegen, aus der hervorgeht, dass die
BaumaBnahme entsprechend dem Bescheid ausgefiihrt oder welche Abweichungen von der zugelassenen
Bauausfilhrung vorgenommen worden sind.

Vorbehalt

Ad1
Weitere Nebenbestimmungen, die sich im &ffentlichen Interesse als notwendig erweisen sollten, bleiben
vorbehalten.

Hinweise zur Genehmigung

H4

Fur die Genehmigungen sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Bayerischen Wassergesetzes mit den dazu ergangenen Verordnungen malgebend. Die hiernach
bestehenden Rechte, Verpflichtungen und Vorbehalte sind in den genannten Bedingungen und Auflagen
grundsatzlich nicht enthalten.

H5
Das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg ist gema § 101 WHG berechtigt, die plan- und bescheidgemale
Bauausfuhrung zu uberwachen.

Hé
Die Zenn als Gewasser |l. Ordnung unterliegt der Unterhaltspflicht des Freistaates Bayern.

H7
Der Antragsteller haftet fur alle Schaden, die nachweisbar durch den Bau, den Bestand und den Betrieb der
Anlagen am Gewasser oder Dritten entstehen.

H8
Der Antragsteller hat keinen Anspruch auf Entschadigung fur Schaden, die ihm durch Naturereignisse
(Hochwasser und Eisgang des Gewéssers) entstehen sollten.

Griinde
Baurecht

Das Vorhaben ist gemaR Art. 55 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. Fassung d. Bek. vom 14.08.2007,
BayRS 2132-1-1, genehmigungspflichtig. Zur Entscheidung tber den Bauantrag ist das Landratsamt Frth
zustandig (Art. 53 Abs. 1 BayBO, Art. 3 Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz -BayVwVfG- vom 23.12.1976,
BayRS 2010-1-1, in der derzeit glltigen Fassung, § 206 Abs. 1 des Baugesetzbuches —BauGB- vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141 in der derzeit giiltigen Fassung). Das Vorhaben entspricht den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, so dass die Baugenehmigung unter den genannten Bedingungen und Auflagen
erteilt werden kann (Art. 68 BayBO).

Die Entscheidungen im Kostenpunkt und der Gebiihrenfestsetzung beruhen auf Art. 1, 2 und 4 des
Kostengesetzes (KG) vom 20.02.1998 (GVBI. S. 43) in der derzeit gultigen Fassung i.V.m. Tarif-Nr. 2.1.1./
1.24 des Kostenverzeichnisses (KVz) vom 18.07.1995, (GVBI. S. 454, ber. S. 816), in der derzeit gultigen
Fassung.
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Griinde
Wasserrecht

Die Stadt Langenzenn beantragte mit Schreiben vom 11.11.2013 eine Ausnahmegenehmigung vom
Uberschwemmungsgebiet der Zenn fiir den Neubau eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlage.

Zunachst war lediglich ein Antrag fur eine zeitlich begrenzte Biergartennutzung (Mai — September 2013 und
2014) gestellt worden; hierfur wurde mit Bescheid vom 24.07.2013, Az. 442-BV-154-2013 — HSt/Hos eine
Baugenehmigung ausgesprochen. AnschlieRend ging ein Antrag auf Vorbescheid fur eine langerfristige
Nutzung ein. Dieser Vorbescheid zur Neugestaltung der Forsterallee fur die Errichtung eines Biergartens mit
Kiosk und Toilettenanlage wurde am 11.02.2014 (Az.: 442-B-113-2013-HSt/Schle) erteilt.

In wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Hinsicht ergeben sich durch den vorliegenden Antrag keine
nennenswerten inhaltlichen Anderungen gegentiber dem vorherigen Antrag auf Vorbescheid bzw. der
bereits genehmigten zeitlich begrenzten Biergartennutzung.

Durch die hierdurch erforderliche Oberflachenveranderung im Umgestaltungsbereich ergibt sich ein
Retentionsraumverlust, bezogen auf HQ100 der Zenn, von ca. 200 m*. Zur Schaffung eines neuen
Retentionsraumes wird im Bereich des Zenngrunds unmittelbar an die Hochwasserlinie angrenzend ein
Bereich abgesenkt, so dass hier ein neuer Retentionsraum von ca. 440 m® entsteht.

Fur die geplanten MaRnahmen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist nach wie vor eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich (§ 78 Abs. 1 Nrn. 2 und 6, Abs. 3, Abs. 4 und Abs. 6
WHG). Da der erste Bescheid mit der darin ausgesprochenen wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
jedoch zeitlich begrenzt ist, wird fur den weiteren Betrieb eine erneute Ausnahmegenehmigung per Bescheid
erforderlich:

Es wurden die bereits gehérten Fachstellen Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, Untere Naturschutzbehérde
und die Fachberatung fur das Fischereiwesen des Bezirks Mittelfranken erneut um Einschatzung gebeten.

Die Fachstellen stimmten dem Vorhaben unter Forderung der unter Auflagen A.21 bis A.41 genannten
Nebenbestimmungen zu.

1.

Das Landratsamt Furth ist far den Erlass dieses Bescheides sachlich und 6rtlich zusténdig (Art. 63 Abs. 1
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) i.V.m. Art. 3 Abs. 1 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz
(BayVwVIG)).

2.
Die geplanten Vorhaben liegen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Zenn, welches mit
Bekanntmachung des Landratsamtes Furth vom 30. Dezember 2009 veréffentlicht wurde.

Nach § 78 Abs. 1 Ziffer 2 und Abs. 6 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches in festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Nach § 78 Abs. 3 i.V.m. Abs. 6 WHG kann die zustandige Behorde abweichend von § 78 Abs. 1 Satz 1 Ziffer
2 WHG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn im Einzelfall das
Vorhaben

1.
die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2.
den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

3.
den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
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4.
hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Sie kann zudem entsprechend § 78 Abs. 4 Satz 1i.V.m. Abs. 8 WHG das Erhdhen oder Vertiefen der
Erdoberflache zulassen, wenn

1.
Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hochwasserabfluss und die

Hochwasserrickhaltung nicht wesentlich beeintrachtigt werden und

2.
eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu befiirchten

sind
oder die nachteiligen Auswirkungen ausgeglichen werden kénnen.

3.

Die nach § 78 Abs. 3und 4i. V. m. Abs. 6 WHG erforderliche Ausnahmegenehmigung fur die geplanten
MafRnahmen an der Zenn konnte aufgrund der positiven Begutachtung durch das Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg und der Zustimmung der Trager offentlicher Belang im Einzelfall erteilt werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund, als dass der im Umgestaltungsbereich zu erwartende
Retentionsraumverlust von ca. 200 m® durch die Schaffung eines neuen Rickhalteraumes auf FI.Nr.1651
der Gemarkung Langenzenn mit 400 m® nicht nur ausgeglichen, sondern sogar erhéht wird. Durch diesen
Ausgleich kénnen nachteilige Veranderungen des Wasserstandes und des Abflusses bei Hochwasser
weitestgehend ausgeschlossen werden.

Zudem ist bei plangemafer Errichtung und Beseitigung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und unter Berlcksichtigung der Inhalts- und Nebenbestimmungen keine Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit, insbesondere keine erhebliche oder dauerhafte, nicht ausgleichbare Erhéhung der
Hochwasserrisiken oder eine Zerstérung naturlicher Ruckhalteflachen zu erwarten.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei vollstéandiger Beachtung dieses Bescheides die
tatbestandlichen Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 und 4i.V.m. Abs. 6 WHG erfullt werden und die
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach pflichtgemaen Ermessen erteilt werden konnte.

Eine Anlagengenehmigung gemaR § 36 WHG, Art. 20 BayWG ist aufgrund Art. 20 Abs. 5 Satz 1 BaywG
nicht erforderlich. Inhaltlich wurden die gesetzlichen Bestimmungen nach Art. 20 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. Abs. 4
BayWG gepriift.

4
Die erforderlichen Bedingungen, Auflagen und Vorbehalte wurden geman § 78 Abs. 4 Satz 2 WHG, Art. 20
Abs. 4, Abs. 5 Satz 2 BayWG in den Bescheid aufgenommen.

Der Auflagenvorbehalt in Auflage A.41 dieses Bescheides stitzt sich auf § 78 Abs. 4 Satz 2 WHG.

5.

Die Stadt Langenzenn ist gemaR Art. 4 Satz 1 Nr. 2 Kostengesetz von den Gebiihren befreit. Fur die
fachtechnische Begutachten durch das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg fielen keine Auslagen an; diese
wurden bereits im Rahmen des Bescheids fur die zeitlich begrenzte Biergartennutzung (Mai — September
2013 und 2014) vom 24.07.2013, Az. 442-BV-154-2013 — HSt/Hos erhoben. Daher sind fir den
vorliegenden Bescheid keine durch das wasserrechtliche Verfahren bedingte Auslagen mehr zu begleichen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in Ansbach, Postfachanschrift: Postfach 6 16, 91511 Ansbach,
Hausanschrift: Promenade 24, 91522 Ansbach, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten
der Geschéftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Kléger, den Beklagten
(Freistaat Bayern) und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten
Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der
angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder Abschrift beigeflgt werden. Der Klage und allen Schriftsatzen
sollen Abschriften fur die Ubrigen Beteiligten beigefugt werden.
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Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens hat keine
aufschiebende Wirkung (§ 212 a Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-). Die Anordnung der aufschiebenden
Wirkung geman § 80 Abs. 5 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) kann nach Zustellung der Genehmigung
beantragt werden. Der Antrag ist bei dem o.g. Bayerischen Verwaltungsgericht in Ansbach, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten dieses Gerichts zu stellen.

Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfilhrung der Verwaltungsgerichtsordnung vom
21.06.2007 (GVBI. S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich des Baurechts abgeschafft. Es
besteht keine Méglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

Die Erhebung der Klage durch einfache E-Mail gentgt nicht der in der Rechtsbehelfsbelehrung geforderten
Schriftform und fuhrt zur Unzulassigkeit der Klage.

) ' :

s e, 4 73
( &2 o
Goller A
Oberregierungsratin \;
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PC-Formulare Stellungnahme zum Bauantrag Bayern (3/2013)

Allayge o

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehorde) Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis Eingangsstempel der unteren
der unteren Bauaufsichtsbehérde Bauaufsichtsbehérde
Landratsamt Fiirth
i Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
Im Plndt_arpark 2 der Gemeinde
90513 Zirndorf

134/13

Zutreffendes bitte ankreuzen @ oder ausfillen

Stellungnahme der Gemeinde
(§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG)

. Antragsteller / Bauherr

Name Vorname

Stadt Langenzenn

Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Friedrich-Ebert-Str. 7 90579 Langenzenn
Telefon (mit Vorwah!) Fax

E-Mail

. §12/§ 30 BauGB

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)/
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB):

Nr. / Bezeichnung Gebietsart nach BauNVO

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen D ja D nein

im Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt D ja E nein
. § 34 BauGB

D Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
El in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB),
D im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB).

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans D ja D nein

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO (§ 34 Abs. 2 BauGB)
D ja D nein Wenn ja, welchem?

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, wahrt die |_"| ja D nein
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und beeintrachtigt das —
Ortsbild nicht (§ 34 Abs. 1 BauGB)

Es liegt eine Satzung vor nach
D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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PC-Formulare Stellungnahme zum Bauantrag Bayern (3/2013)

4. § 35 BauGB

D Das Vorhaben liegt im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

D im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans

Gebietsart nach BauNVO:

D Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. BauGB

Offentliche Belange stehen entgegen

D ja D nein

D Das Vorhaben féllt unter § 35 Abs. 2 BauGB

Offentliche Belange werden beeintrachtigt

D ja D nein

D Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. BauGB

Offentliche Belange, ausgenommen die in
§ 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten,
werden beeintrachtigt

D ja D nein

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

Offentliche Belange, ausgenommen die in
§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB genannten,
werden beeintrachtigt

D ja D nein

5. § 33 BauGB

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgenden Bebauungsplans, fiir den die Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB):

Nr./Bezeichnung

Gebietsart nach BauNvVO

Besitzt der Bebauungsplan die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB? D ja D nein
Das Bauvorhaben entspricht den kiinftigen Festsetzungen D ja D nein
Der Antragsteller hat die kiinftigen Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger D . |—‘| :
anerkannt (Erklérung nach § 33 BauGB liegt bei) ja |} nein
Das Bauvorhaben kann vor Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung [j > D .
der Trager &ffentlicher Belange zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 und 3 BauGB) Ja nein
Die Beteiligung nach § 33 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde durchgefiihrt [ ia | nein
6. § 31 BauGB
Das Einvernehmen wird erteilt zu Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB D ja D nein

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB

D ja E| nein

7. §§ 14, 15 BauGB

Zu Ausnahmen von der Verénderungssperre wird das Einvernehmen erteilt

D ja D nein

[:] Zuriickstellung nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird beantragt

D Aussetzung der Entscheidung nach § 15 Abs. 3 BauGB wird beantragt

D Vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB, Art. 58 Abs. 2 Nr. 4 BayBO, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchst. e

BayAbgrG wird beantragt

8. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender drtlicher Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO:

Nr./Bezeichnung
Sanierungsgebiet Altstadt Langenzenn

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt

D ja D nein

Nr./Bezeichnung Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt
s |
[ ia || nein
Nr./Bezeichnung Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt

D ja D nein
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PC-Formulare Stellungnahme zum Bauantrag Bayern (3/2013)

9. Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 7 BayBO)
D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach Art. 6 Abs. 7 BayBO
D die Vorgaben der Satzung werden eingehalten
D die Vorgaben der Satzung werden nicht eingehalten ‘ D einer Abweichung von der Satzung wird zugestimmt
10. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert
& durch die Lage des Grundstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache
(Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
[] nachArt. 4 Abs. 2 Nr. 1 BayBO [ ] nach Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO [ ] nachArt. 4 Abs. 3 BayBO
[ "] Die zufahrt ist nicht gesichert [ ] Die zufahrt ist nicht erforderlich
11. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch zentrale Wasserversorgung || eigenen Brunnen
D sonstige Wasserversorgung
D Die Wasserversorgung ist nicht gesichert D Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich
12. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch
Kanalisation im & Mischsystem D Trennsystem
D Kleinkldranlage D sonstige Abwasserbeseitigung
D Die Abwasserbeseitigung ist nicht gesichert D Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich
13. Schutzgebiete
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt in einem
D Naturschutz-/Landschaftsschutzgebiet |:| Wasserschutzgebiet
D Uberschwemmungsgebiet D sonstigen Schutzgebiet
14. Sonstige Angaben
Das Vorhaben betrifft Belange des Denkmalschutzes E] ja |_—| nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB D ja L:] nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 165 BauGB \j ja H| nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 171d BauGB D ja ‘_] nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB m ja \] nein
Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens D ja D nein

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt in der Nahe (bitte jeweils Entfernung in Meter angeben)

D einer Bundesautobahn einer Bundesstralte

D einer Staatsstrale einer Kreisstralle

D einer Eisenbahnanlage

| | eines Waldes

einer _ kV-Starkstromleitung
eines offentlichen Gewassers

D eines Flughafens einer Flugsicherungsanlage

3 3 3 3 3 3

3 3 3 3 3 3
oot

D eines militdrischen Schutzbereiches Sonstiges:
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PC-Formulare Stellungnahme zum Bauantrag Bayern (3/2013)

15.

Verfahren

Der Lageplan weist folgende Méngel auf:

Die Nachbarunterschriften sind vollstdndig

D ja & nein

Auf Antrag des Antragstellers / Bauherrn wurden Nachbarn,
deren Unterschrift fehlt, benachrichtigt

D ja (Nachweis bzw. Verweigerung liegt bei) nein

16.

Schlussfeststellung

Das Bauvorhaben wurde behandelt

D mit Beschluss vom

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt

Auf die beigefugten Unterlagen (Anl. 1 bis

als Angelegenheit der laufenden Verwaitung

& ja D nein

) wird Bezug genommen.

17.

Unterschrift

Datum

Langenzenn, 11.12,2013

Gemeinde

Stadt Langenzenn

Unterschrift

(i

Habel, 1. Blirgermeister

(Siegel)

Unterschrift Sachbearbeiter

i. iebl

Unterschrift Sachbearbeiter

UnterSehrift

Unterschrift

D Dieses Formular wurde elektronisch erstellt und ist deshalb ohne Unterschrift gultig.
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PC-Formulare Stellungnahme zum Bauantrag Bayern (3/2013)

Anlage 3

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis Eingangsstempel der unteren
der unteren Bauaufsichtsbehérde Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Fiirth
. Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
Im Pmd?rpark 2 der Gemeinde
90513 Zirndorf
134/13
Zutreffendes bitte ankreuzen }X{ oder ausfiillen

Stellungnahme der Gemeinde
(§ 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG)

. Antragsteller / Bauherr

Name Vorname

Stadt Langenzenn

Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Friedrich-Ebert-Str. 7 90579 Langenzenn
Telefon {mit Vorwah) Fax

E-Mail

. §12/§ 30 BauGB

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)/
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB):

Nr. / Bezeichnung Gebietsart nach BauNvVO

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen D ja D nein

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt D ja D nein
. § 34 BauGB

D Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
|j in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB),
D im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB).

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans D ja E| nein

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO (§ 34 Abs. 2 BauGB)
D ja D nein Wenn ja, welchem?

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, wahrt die I:] ja D nein
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und beeintrchtigt das )
Ortsbild nicht (§ 34 Abs. 1 BauGB)

Es liegt eine Satzung vor nach

D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB D § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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|4. §35BauGB

D Das Vorhaben liegt im AuRenbereich (§ 35 BauGB)

D im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans

Gebietsart nach BauNVO:

D Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. BauGB

Offentliche Belange stehen entgegen

D ja D nein

D Das Vorhaben féllt unter § 35 Abs. 2 BauGB

Offentliche Belange werden beeintrachtigt

D ja D nein

D Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. BauGB

Offentliche Belange, ausgenommen die in
§ 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten,
werden beeintrachtigt

D ja D nein

D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

Offentliche Belange, ausgenommen die in
§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB genannten,
werden beeintrachtigt

D ja D nein

5. § 33 BauGB

\:l Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgenden Bebauungsplans, fir den die Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB):

Nr./Bezeichnung

Gebietsart nach BauNvO

Besitzt der Bebauungsplan die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB?

D ja E_] nein

[ ia

Das Bauvorhaben entspricht den kinftigen Festsetzungen D nein

Der Antragsteller hat die kiinftigen Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger D . E| )

anerkannt (Erklarung nach § 33 BauGB liegt bei) la I nein

Das Bauvorhaben kann vor Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung D ; D .

der Trager offentlicher Belange zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 und 3 BauGB) a nein

Die Beteiligung nach § 33 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde durchgefihrt D ja D nein
6. § 31 BauGB

Das Einvernehmen wird erteilt zu Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB D ja D nein

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB E] ja D nein

7. §§ 14, 15 BauGB

Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteilt D ja D nein

[] Zuriickstellung nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird beantragt

|-:l Aussetzung der Entscheidung nach § 15 Abs. 3 BauGB wird beantragt

" BayAbgrG wird beantragt

| Voridufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB, Art. 58 Abs. 2 Nr. 4 BayBO, Art. 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchst. e

8. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

& Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO:

Nr./Bezeichnung
Sanierungsgebiet Altstadt Langenzenn

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt

D ja |_J nein

Nr./Bezeichnung

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt

D ja D nein

Nr./Bezeichnung

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt

D ja D nein
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9. Abstandsfldchen (Art. 6 Abs. 7 BayBO)
D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach Art. 6 Abs. 7 BayBO
D die Vorgaben der Satzung werden eingehalten
D die Vorgaben der Satzung werden nicht eingehalten ‘ D einer Abweichung von der Satzung wird zugestimmt
10. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert
& durch die Lage des Grundstiicks in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfléche
(Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
\j nach Art. 4 Abs. 2 Nr. 1 BayBO D nach Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO D nach Art. 4 Abs. 3 BayBO
D Die Zufahrt ist nicht gesichert D Die Zufahrt ist nicht erforderlich
11. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch X zentrale Wasserversorgung [ ] eigenen Brunnen
D sonstige Wasserversorgung
D Die Wasserversorgung ist nicht gesichert D Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich
12. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch
& Kanalisation im Mischsystem D Trennsystem
D Kleinklaranlage I:] sonstige Abwasserbeseitigung
D Die Abwasserbeseitigung ist nicht gesichert D Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich
13. Schutzgebiete
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlick liegt in einem
EI Naturschutz-/Landschaftsschutzgebiet D Wasserschutzgebiet
[ ] Uberschwemmungsgebiet | | sonstigen Schutzgebiet
14. Sonstige Angaben
Das Vorhaben betrifft Belange des Denkmalschutzes D ja |__-] nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 142 BauGB [1 ja D nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 165 BauGB D ja |j nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 171d BauGB D ja ’—\ nein
Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB |T] ja [j nein
Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens Q ja j nein

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt in der Nahe (bitte jeweils Entfernung in Meter angeben)

D einer Bundesautobahn einer Bundesstrale

D einer Staatsstrafte einer Kreisstrafle
D einer Eisenbahnanlage
D eines Waldes

D eines Flughafens

| | eines militarischen Schutzbereiches

einer kV-Starkstromleitung

oo

eines Offentlichen Gewassers

einer Flugsicherungsanlage

R— |

3 3 3 3 3 3
3 3 3 3 3 3

]

Sonstiges:
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15. Verfahren

Der Lageplan weist folgende Mangel auf:

Die Nachbarunterschriften sind vollstédndig

D ja nein

Auf Antrag des Antragstellers / Bauherrn wurden Nachbarn,
deren Unterschrift fehlt, benachrichtigt

|:| ja (Nachweis bzw. Verweigerung liegt bei) nein

16. Schlussfeststellung

Das Bauvorhaben wurde behandelt

D mit Beschluss vom

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt

Auf die beigefligten Unterlagen (Anl. 1 bis

als Angelegenheit der laufenden Verwaltung

D ja D nein

) wird Bezug genommen.

17. Unterschrift

Datum

Langenzenn, 11.12.2013

Gemeinde

Stadt Langenzenn

Unterschrift

Fl

(A

Habel, 1. Biirgermeister

(Siegel)

Untergghrift SPchbearheitar

i.A. Giebl

Unterschrift Sachbearbeiter

Untersehrift

Unterschrift

D Dieses Formular wurde elektronisch erstellt und ist deshalb ohne Unterschrift glitig.




Falzrmarke

Lochmarke

johannsraum

T:+49{0)911439442-0
F:+49(0)911439442-20
E: office@johannsraum.de
W :johannsraum.de

johannsraum Atelier fiir Architektur
Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger
Paradies- 17 : 90459 Nirnberg

Landratsamt Firth tber Stadt Langenzenn
Im Pinderpark 2 Friedrich-Ebert-Strale 7
90513 Zirndorf 90579 Langenzenn

29. November 2013
Langenzenn, Neugestaltung der Forsterallee, Flurnummer 241
hier: Antrag auf Baugenehmigung vom 11.11.2013

fiir den Neubau eines Biergartens mit Kiosk und Toiletten

Sehr geehrte Frau Porstner-Weps,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie den Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines Biergartens mit Kiosk und
Toilettenanlage auf den Grundstiicken mit der Flurnummer 241 (Gemarkung Langenzenn) an der
sogenannten ,Forsterallee”.

Kurzbeschreibung des Bauvorhabens:

Das Bauvorhaben soll als Biergarten im Rahmen der Neugestaltung der Férsterallee die Attraktivitat der
Naherholungsfldchen im Zenngrund und des Radwanderwegs steigern und erganzen.

Die Anlage befindet an der AuRenseite der Stadtmauer zu der in diesem Teilbereich aufgestauten Zenn
und wird zwischen den Baumen vorgesehen. Die Griindung wird mittels Punktfundamenten ggf. auf
Fundamentbalken vorgesehen, um den Eingriff in die Wurzeln der Baume so gering wie mdglich zu halten,
damit den Baubestand zu schonen und den Retentionsraum bei Uberschwemmungen der Zenn
weitgehend zu erhalten.

Entsprechend der Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt wird der Freibord zu OK FFB von 1,0m auf
0,25m reduziert, da es sich um eine untergeordnete und temporare Nutzung handelt, diese zeitlich
begrenzt fiir die Sommermonate vorgesehen ist, eine hohere Lage des Gebaudes den Betrieb erheblich
einschrankt und der Hochwasserabfluss iber die Aue und dem Sammelgraben ,an der Bleiche” erfolgt.

Eine gesonderte Mappe mit Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung liegt bei.

Antrag auf Vorbescheid

Fur das Bauvorhaben wurde ein Antrag auf Vorbescheid mit dem Aktenzeichen B-113-2013 gestellt, der
uns noch nicht beschieden vorliegt. Im Vorfeld wurde signalisiert, dass das Bauvorhaben, das sich im
AuBenbereich befindet, zuléssig ist.

Langenzenn Bauantrag 131129 Anschreiben

BRIEF
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Zulassigkeit

Wir beantragen das Bauvorhaben im AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB zuzulassen, da keine
Beeintrachtigung offentlicher Belange vorliegt, da
a) im Flachennutzungsplan dieser Bereich als Grunflache mit Parkanlage wie Spielplatz
gekennzeichnet ist und die Nutzung der Darstellung nicht wiederspricht
b) Fur die Planung liegt ein landschaftspflegerischer Begleitplan nach dem Bauantrag mit dem
Aktenzeichen 442-BV-154-2013-Hst/Hos fiir die Freiflachen vor, in der die Nutzung
berticksichtigt ist.
c) das Bauvorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorruft
d) keine zusatzlichen Aufwendungen fur StraRen oder andere Verkehreinrichtungen und der Ver-
und Entsorgung bedeutet
e) die Belange des Naturschutzes insbesondere des Schutz der vorhanden Baume in der
Forsterallee berticksichtigt,
den Naherholungswert férdert und auf das Ortsbild eingeht
f) den Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt
g) keine Entstehung einer Splittersiedlung befiirchten ist oder
h) Funkstellen und Radaranlagen nicht stért werden.

Antrag auf Abweichung von der BayBO:

Das Bauvorhaben wird auf Grund seiner Anforderungen durch den Hochwasserstand, den notwendigen
Freibord, des Naturschutzes hinsichtlich der Erhaltung der B&ume und der beengten Platzverhaltnisse mit
verschiedenen Treppen und einer barrierenfreien Rampe ausgefihrt. Die zweite Rampe und die Toilette fur
Rollstuhifahrer kénnen auf Grund der Platzverhaltnisse nicht vollstandig nach der DIN18040 errichtet und
damit nicht vollstandig den Vorgaben nach Art. 48 Abs. 2 Satz 1 BayBO entsprochen werden.

Es wird daher eine Abweichung von der BayBO analog zu Art. 48 Abs. 2 Satz 5 beantragt, weil diese

Anforderungen nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand und entgegen des Naturschutzes erfillt
werden kénnen.

Wir bitten um positive Bescheide. Fur Riickfragen stehen wir lhnen gerne zu Verfugung.

Mit freundlichen Griiien

(;_c{—z-«'.&/
Hr. Jurgen Habel
1. Burgermeister

i. V. Roland
Dipl.-Ing. (FH), Architekt

Langenzenn Bauantrag 131129 Anschreiben



Uber die Gemeinde Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis | Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
Stadt Langenzenn der Gemeinde des Landratsamts
Friedrich-Ebert-Strae 7 /l ({
90579 Langenzenn 3 A :b
An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) Eingangsstempel! der Gemeinde Eingangsstempel des Landratsamts
Landratsamt Farth
Bauaufsichtsbehérde
Im Pinterpark 2
90513 Zirndorf
[] Erstschrift [ zweitschrift [ Drittschrift [ weitere Ausfertigung(en) Zutreffendes bitte ankreuzen [l oder ausfillen
X Antrag auf Baugenehmigung ] Antrag auf Abgrabungsgenehmigung

(Art. 64 BayBO) (Art. 7 BayAbgrG)

[ Anderungsantrag zu einem beantragten / genehmigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags: Genehmigungsdatum:
| Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)
] Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

] Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
i.S.v.§12/8§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es hilt alle Festsetzungen ein.

Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

] Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart,
dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

1. _Antragsteller/Bauherr
Name Vorname Telefon (mit Vorwahl) | Fax
Stadt Langenzenn 09101/703-0 09101/703-22
StralRe, Hausnummer PLZ, Ort E-Mail
Friedrich-Ebert-Stralte 7 90579 Langenzenn stadt@langenzenn.de
Vertreter des Antragstellers / Bauherrn
Name Vorname Telefon (mit Vorwahl) | Fax
Burgermeister Herr Habel Jurgen S.0.
StralRe, Hausnhummer PLZ, Ort E-Mail
S.0.

2. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Neugestaltung Forsterallee
Neubau eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlage

|Z Gebiudeklasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BayBO
[[] Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
] mittelgarage / [] GroRgarage (§1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 oder Nr. 3 GaStellV)

[] Eine Prufung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erklarung des Tragwerksplaners Uiber die
Priiffreiheit nach dem Kriterienkatalog geméR Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage) liegt bei.

Brandschutznachweis X soll bauaufsichtlich gepriift werden

i(ASng\a;l bznn ugze;fg;d%rllsc::t: Z' g:;é/gr)haben ] wird durch Prifsachverstandigen bescheinigt

[] bauliche Anlage mit Arbeitsstiitte mit einem hoheren Gefiahrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)
[[] Ein zusstzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer ] Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB)
[] Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB)

X] Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBO — soweit nicht Bescheinigung durch
Prifsachversténdigen erfolgt)

[X] denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)
[] Einzelbaudenkmal [] Ensemble Nzhe Denkmal

Vorbescheid zu diesem Antrag wurde X beantragt [] erteilt [] abgelehnt  Aktenzeichen: B-113-2013




Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde

Langenzenn 241/0 Langenzenn

Strale, Hausnummer Gemeindeteil Verwaltungsgemeinschaft
Alte ZennstraBe / Féorsterallee

Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstiick

[] Abstandsflachen
[] andere Rechte:

[] Geh- und Fahrtrechte

[] Uberbaurechte

] stellplatze

Bestehende Abstandsflacheniibernahme

[] Auf das Grundstiick wurden Abstandsflachen aufgrund einer Erklarung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO ubernommen.
Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstiicks / Bezeichnung des Begunstigten:

Entwurfsverfasser

Name Vorname Telefon (mit Vorwahi) Fax

Emminger Andreas 0911/43 9 44 2-0 0911/43 9 44 2-20

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort E-Mail

Paradies- 17 90459 Nurnberg office@johannsraum.de

bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO [] keine Bauvorlagenberechtigung

X Abs. 2 Nr. 1 [JAbs.2Nr.2 | [] Abs, 3 [] Abs. 4

Listen- / Architektennummer “Land Berufsbezeichnung

178 757 - Bayern Architekt BDA + Architecte DPLG

[ Abs. 6-8 Land der Niederlassung Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)

= Bauvorlagenberechtigter | [T sog. ,Besitzstandler" (Art. 61 Abs. 5 BayBO in der bis zum
Abs. 9 : ./ | 31.07.2009 geltenden Fassung

Nachbarn ' A

Allen Eigentimern benachbarter Grundstt’]cke"s;i'hd ﬂ'ie'.Bauzeichnungen und der Lageplan zur Unterschrift vorzulegen.
Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentimer mit Name, Vorname, StraRe, Haus-Nr., PLZ, Ort, Telefon

-

a) | Nachbarn gemaR Anlage Unterschrift wurde erteilt

Oja ] nein
b) Unterschrift wurde erteilt

ja ] nein
c) Unterschrift wurde erteilt

[lja [ nein
d) Unterschrift wurde erteilt

R

Oia hkéﬁadé Langenzen
] weitere Nachbarn siehe Anlage 7 LA.
Antrag auf Benachrichtigung der Eigentimer benachbarter Grundstiicke, / )
deren Unterschriften fehlen, durch die Gemeinde gem. Art. 66 Abs. 1 Satz 3 BayBO ja nein Meler /
Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag // ] ~ Stadtbgumgister
gem. Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO O e [ nein
Antrag auf Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung M_nein (/ ’

ﬁ/ja

(nur bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres
Betriebes geeignet sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu ge-
fahrden, zu benachteiligen oder zu beléstigen, Art. 66 Abs. 4 BayBO

Bei Antrag auf Vorbescheid:

Frage(n), tber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siehe Beiblatt




7. Anlagen
Anzahl Anzahl
. Zustimmung zur Abstandsflachentibernahme /
XI Amtlicher Lageplan (§ 3 Nr. 1 BauVorlV) L] Abstandsibernahme
. Antrag auf Ausnahme / Befreiung /
D Bauzeichnungen (§ 3 Nr. 2 BauvorlV) 4 X Abweichung mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVorlV)
Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 BauVorlV) ] UVP-Unterlagen
[] Standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlv) [X] statistischer Erhebungsbogen
Kriterienkatalog geman (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) .
Ll Anlage 2 der BauVorlV ] Weitere Anlagen
Anlage der Nachbarn
Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVoriV) Anlage des Gutachtens fur die Prufung
der schalltechnischen Vertraglichkeit
[XI Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVorlV) Anlage des Antrags auf
wasserrechtliche Genehmigung (2te Mappe)
X GFz Xerz [XBMZ
8. Hinweise zum Arbeitsschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstétte zur Beschaftigung von Mitarbeitern
handelt, sind zusétzlich die Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung zu beachten.

9. Datenschutzrechtliche Hinweise
Die Angaben in dem Antrag und in den nach der Bauvorlagenverordnung beizufiigenden Unterlagen werden fir das Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren bzw. fur die Priifung des Antrags benétigt. Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrags
nicht méglich.
10. Vollmacht
Mit nachstehender Unterschrift bevollmachtigt der Antragsteller / Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der Bau-
aufsichtsbehérde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fithren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und Ver-
fligungen bis zur Entscheidung tber den Antrag in Empfang zu nehmen.
X ja [ nein
11. Unterschriften
Entwurfsverfasser D! [] Antragsteller / Bauherr
' R X Vertreter

Datum, Unterschrift S & Datum, Unterschrift
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben: p246-12
Neugestaltung Forsterallee, Langenzenn
Biergarten und Briicken

Bauherr: Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel
Friedrich-Ebert-Stralte 7
90579 Langenzenn

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

Ermittlung der Flachen tiber CAD Computerverfahren auf der Basis der DIN 277, deshalb kein Einzelausdruck méglich

GrundstiicksgréRe Flur-Nr. 241 1350,00 m2
Grundflache aus BGF a
Kiosk 67,50 m2
Toilettenanlage 4570 m2
aus BGF b 41,80 m2
aus BGF ¢ 30,80 m2
Stellpl./Zufahrt/Garagen 0,00 m2
(kein Nachweis am Baugrundstuick)
185,80 m2
Grundflichenzahl (GRZ) (Grundflache) 185,80 m2 = 0,14
(Grundstuicksgrofie) 1350,00 m2
Nurnberg, den 11.11.2013
sn
Unterschrift Bauherr C)l’“"“‘“"
Stadt Langenzenn, Stadtbauamt
vertr. d. Hr. BM Habel T
Unterschrift Architekt / / //K
johannsraum / 7 (
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben: p246-12
Neugestaltung Forsterallee, Langenzenn
Biergarten und Briicken

Bauherr: Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel
Friedrich-Ebert-Stralle 7
90579 Langenzenn

Berechnung der Geschossflichenzahl (GFZ)

Ermittlung der Flachen iiber CAD Computerverfahren auf der Basis der DIN 277, deshalb kein Einzelausdruck méglich

aus BGF a
Kiosk 67,50 m2
Toilettenanlage 45,70 m2
aus BGF b 41,80 m2
aus BGF ¢ 30,80 m2
185,80 m2

Geschossfldchenzahl (GFZ)
(Geschossflache) 185,80m2 =014
(Grundstucksgrofie) 1350,00 m2

Nirnberg, den 11.11.2013
sn

Unterschrift Bauherr

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt

vertr. d. Hr. BM Habel
Unterschrift Architekt /

johannsraum
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben: p246-12

johannsraum

Neugestaltung Forsterallee, Langenzenn

Biergarten und Bricken

Bauherr:

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel

Friedrich-Ebert-Strale 7

90579 Langenzenn

Berechnung der Baumassenzahl (BMZ)

Ermittlung der Fl&chen {iber CAD Computerverfahren auf der Basis der DIN 277, deshalb kein Einzelausdruck méglich

Baumasse aus BGF a
Kiosk 67,50 m2
Toilettenanlage 45,70 m2
aus BGF b 41,80 m2
aus BGF ¢ 30,80 m2
185,80 m2
Baumassenzahl (BMZ)
(Baumasse) 185,80 m3 = 0,14
(Grundstucksgrofie) 1350,00 m2
Nirnberg, den 11.11.2013
sn
Unterschrift Bauherr (i'%w

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt

vertr. d. Hr. BM Habel

Unterschrift Architekt

Y

A /

johannsraum
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben:

Bauherr:

p246-12
Neugestaltung Forsterallee, Langenzenn
Biergarten und Bricken

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel
Friedrich-Ebert-Strafte 7
90579 Langenzenn

Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF)

Ermittiung der Fléchen Giber CAD Computerverfahren auf der Basis der DIN 277, deshalb kein Einzelausdruck méglich

Ebene 0
Summe BGF a

Ebene 0
Summe BGF b

Ebene 0
Summe BGF ¢

Nurnberg, den 11.11.2013
sn

Unterschrift Bauherr

Unterschrift Architekt

johannsraum

Kiosk Toiletten Summe
67,50 m2 4570 m2
67,50 m2 4570 m2 113,20 m2
offener Bereich Summe
41,80 m2
41,80 m2 41,80 m2
offener Bereich Summe
30,80 m2
30,80 m2 30,80 m2
Summe BGF 185,80 m2

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt
vertr. d. Hr. BM Habel

VA

johannsraum / //

\
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben: p246-12
Neugestaltung Foérsterallee, Langenzenn
Biergarten und Briicken

Bauherr: Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel
Friedrich-Ebert-Stra3e 7
90579 Langenzenn

Berechnung des Brutto-Rauminhalt (BRI)

Ermittlung der Fléchen iber CAD Computerverfahren auf der Basis der DIN 277, deshalb kein Einzelausdruck maoglich

Ebene 0 243,00 m3 164,52 m3

Summe BRIl a 243,00 m3 164,52 m3 407,52 m3

Ebene 0 137,94 m3

Summe BRI b 137,94 m3 137,94 m3
offener Bereich Summe

Ebene 0 86,24 m3

Summe BRI ¢ 86,24 m3 86,24 m3
Summe BRI 631,70 m3

Nirnberg, den 11.11.2013
sn

Unterschrift Bauherr (}(—u-.,—/

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt

vertr. d. Hr. BM Habel
4
»”

Unterschrift Architekt

johannsraum
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Anlage zum Antrag auf Baugenehmigung

Bauvorhaben; p246-12
Neugestaltung Férsterallee,
Langenzenn
Biergarten und Briicken

Bauherr: Stadt Langenzenn, Stadtbauamt vertr. d. Hr. BM Habel
Friedrich-Ebert-Stralle 7
90579 Langenzenn

Stellplatznachweis Kfz
It. GaStellV vom 01. Januar 2011

Forderungen

Gaststatten 1 St./10 m2 Gastflache
Vom hundertsatz fur Besucher 75

Berechnung Gaststatten

max. 37 Bierbanke a 8 162 m2 1 St./10 m2 16 St.

davon 12 St. Fur Besucher

Anzahl der notwendigen Stellplatze 16

Nachweis

Anzahl der notwendigen Stellplatze 16

Anzahl der vorhandenen Stellplétze 16
in der Alten ZennstralRe 11 gesamt 21; 10 AnwohnerStp.
auf GroRparkplatz 5

Nirnberg, den 11.11.2013
sh

Unterschrift Bauherr (/‘""‘w/

Stadt Langenzenn, Stadtbauamt
vertr. d. Hr. BM Habel

Unterschrift Architekt

johannsraum / | ol

johannsraum
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An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)

Landratsamt Flrth
Bauaufsichtsbehérde
Im Pinterpark 2
90513 Zirndorf

Eingangsstempel unteren Bauaufsichtsbe-

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsver-
hérde

zeichnis der Gemeinde

Zutreffendes bitte ankreuzen I oder ausfiillen

Baubeschreibung zum Bauantrag vom 11.11.2013 (Datum)

Antragsteller / Bauherr

Name Vorname Telefon (mit Vorwahl) Fax

Stadt Langenzenn vertr. d. 1. Bgm. Hr. Jirgen Habel | 09101/703-0 09101/703-22
StralRe, Hausnummer PLZ, Ort E-Mail

Friedrich-Ebert-Stralle 7 90579 Langenzenn stadt@langenzenn.de

Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Neugestaltung Forsterallee

Neubau eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlage

Gebaudeklasse: 2  Gebaudehoéhe: 3,6 (Art 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO)

[[] Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

[] Einzelbaudenkmal / Ensemble

Teile des Baues

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten

(nur auszufillien, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Auflenwinde einschl. Putz,

Dammestoffe, Bekleidungen Holz, Stahl

Tragende Wande, Stiitzen Holz, Stahl

Trennwande Trockenbau
Brandwénde, Wande anstelle .

von Brandwé&nden

Decken Holz, Stahl

Fubodenaufbau Holz, Stahl

Tragwerk des Daches Holz, Stahl

Dachhaut, Dammstoffe

extensive Begriinung als harte Bedachung

Treppen

Treppenraumwande einschl.
Turen

Wande notw. Flure einschl.
Turen

Sonstige ergdnzende Angaben

Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde

Langenzenn 241/0 Langenzenn

Stralle, Hausnummer Gemeindeteil Verwaltungsgemeinschaft

Alte ZennstralRe, Milchgasse /
Forsterallee

nur auszufiillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Hoéchstgrundwasserstand: 0,30 m u. Gel. eingemessen

Baugrund: Schiuff/Ton, weich mit Sandeinlagerungen




4. Angaben zum Vorhaben

[] Verkaufsstatte

Flache der Verkaufsraume einschliellich Ladenstrafien: m
[ Verkaufsstatte nach VkV
[] Versammlungsstitte | Fliche der Versammlungsstitte insgesamt: m?
Anzahl der Besucherplatze:
[] Versammlungsstatte nach VStattVv
X Gaststitte Flache der Gastraume: 0m?
Anzahl der Gastplatze in den Gastraumen
Freischankflache: 162 m?
Gastplatze der Freischankflache 296
[1 Versammlungsstatte nach VStattV
L] Beherbergungsstatte | Anzahl der Beherbergungsraume:
Anzahl der Betten:
[ Beherbergungsstatte nach BStattV
[ Arbeitsstitte Zahl der Beschaftigten:
mit héherem —
Gefahrdungspotenzial | Art der Tatigkeit:
Art der zu verwendenden Rohstoffe:
Art der herzustellenden Erzeugnisse:
Lagerung der Rohstoffe und Erzeugnisse, soweit sie
explosionsgefahrlich oder gesundheitsgefahrdend sind:
Chemische und physikalische Einwirkungen auf die Beschéftigten
und die Nachbarschaft:
X weitere Angaben siehe Anlage / Anschreiben mit Beschreibung des Bauvorhabens
5. Feuerungsanlagen und Brennstofflagerung
51 Feuerstatten
(Art, Verwendungszweck, Brennstoffart, Nennleistung in kW)
keine
5.2 Abgasleitungen und Kamine (Schomsteine)
AnzuschlieRende Feuerstatten Lichter Querschnitt
Abgasleltl_mg Bauart, Baustoffe Art Zahl Rechteckig: Rund:
oder Kamin cm X cm Durchmesser
cm
1
2
3

5.3 Brennstofflagerung

Art des Brennstoffes

Lagermenge

Lagerort




6. Stellpldtze keine - die bauliche Anlage bedient die Freiflache und der fusslaufigen ErschlieRung der Talgrunds der Zenn
X Es werden 0 Stellplétze errichtet
X auf dem Baugrundstiick
X auf dem Grundsttck FI.Nr. 230/3; Sicherung durch 11 St. und 5 St. auf GroRparkplatz
O Anzahl der Stellplatze fur Menschen mit Behinderung: NN
[] Es werden 0 Stellplatze abgeldst.
7. Kinderspielpldtze - Errichtung Spielplatz wird im gesonderten Bauantrag von 4.4.2013 des Biiros Projekt 4 behandelt.
[] Es wird / werden ein Kinderspielplatz / -plétze mit der GroRe von ca. 980 m” errichtet;
O auf dem Baugrundstiick
X auf dem Grundsttick FI.Nr. 251-256+259 (benachbart); Sicherung durch
8. Grundflichenzahl / Geschossflichenzahl / Baumassenzahl X Berechnungen siehe Beiblatt
Grundstiicksflache 1350 m?
(nach § 19 Abs. 3 BauNVO)
Grundflache 185,8 m” n
(nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) SuneTachenzanionl
Geschossflache 185,8 m? )
(nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) Geschossflachenzahl 0,14
Baumasse 631,7 m?
(nach § 21 BauNVO) Baumassenzahl 0,47
9. Wohnfliche / Gewerbliche Nutzfldche / Brutto-Rauminhalt / Fldche der Nutzungseinheiten
Wohnflache (nach Wohnflachenverordnung) Gewerbliche Nutzflache
keine m? 67,5 m?
Brutto-Rauminhalt nach DIN 277-1 in m® (Gebaude, Gebdudeteil)
631,7
Brutto-Grundflache der Nutzungseinheiten nach DIN 277-1 in m?
185,8
Anzahl der Wohnungen: davon barrierefreie
0 . 0]
Wohnungen:
10. Abbauflache (Bei Abgrabungen)
Beantragte Abbauflache: m2 Noch nicht rekultivierte/renaturierte Flache: m?2
(bei Erweiterungsvorhaben):
11. Baukosten
Baukostenberechnung nach DIN 276, Kostengruppen 300, 400, 500, 620, 700, getrennt nach Geb&auden
« .. 3 Gesamtkosten
Gebaude umbauter Raum €jem inkl. MWSt.
a) | Biergarten 631,7m° 700 € 442190 €
b) m® € 0€
c) m® € 0€
d) m° € 0€
Gesamtkosten 0€
12. Sonstige ergdnzende Angaben siehe Beiblatt
(z. B. Erlauterung der Werbeanlage, des Abbruchs, der Rekultivierung/Renaturierung usw.)
6. Unterschriften _ ARCHITR A
Entwurfsverfasser oS SE—— ™ __|_Antragsteller / Bauherr

"4

(i

Datum, Unterschrift . | 2 Datum, Unterschrift




. 3
Bayerische <0> Vermessungsverwaltung

Auszug aus dem Liegenschaftskataster 13.11.2013
zur Bauvorlage nach Bauvorlagen-Verordnung (BauVorlV)

Dieser amtliche Auszug aus dem Liegenschaftskataster ersetzt die Beglaubigung des Auszugs aus dem Kata-
sterkartenwerk durch die katasterfithrende Behérde nach § 7 Abs. 1 der Bauvorlagenverordnung.

Bitte beachten Sie auch den Hinweis am Ende des Ausdrucks

Zu bebauendes Flurstiick
‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Fiirth

Lagebezeichnung
Amtliche Flache
Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstick

1 Stadt Langenzenn

Benachbarte Flurstiicke

Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

1 Stadt Langenzenn

Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

1 Marsch Dieter

Flurstiick 241

Finanzamt Firth
Vermessungsamt Neustadt a.d.Aisch

Néhe Forsterallee

1350 m2

Friedrich-Ebert-StraBRe 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 231

Finanzamt Firth

Friedrich-Ebert-StraB3e 7
90579 Langenzenn

Flurstick 240/2

Finanzamt Flirth

Alte Zennstraf3e 20
90579 Langenzenn

Dieses Schreiben wurde mit einer Datenverarbeitungsanlage erstellt und wird daher nicht unterzeichnet.
Vervielfaltigungen diirfen nur fiir den eigenen Bedarf angefertigt und nicht an Dritte weitergegeben werden.
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‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Fiirth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

3 Stadt Langenzenn

‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentliimerangaben

Grundstiick

3 Stadt Langenzenn

‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Flrth

Buchungs- und Eigentlimerangaben

Grundstiick

2 Stadt Langenzenn

Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Flirth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

1 Stadt Langenzenn

Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstlick

1 Stadt Langenzenn

Flurstiick 251

Finanzamt Flrth

Friedrich-Ebert-Stra3e 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 252

Finanzamt Firth

Friedrich-Ebert-StraBe 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 253

Finanzamt Firth

Friedrich-Ebert-StraBBe 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 254

Finanzamt Fiirth

Friedrich-Ebert-StraBe 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 255

Finanzamt Firth

Friedrich-Ebert-StraBe 7
90579 Langenzenn
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‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

1 Stadt Langenzenn

‘Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Fiirth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstlick

1 Stadt Langenzenn

Gemarkung Langenzenn (3325)

Gemeinde Langenzenn
Landkreis Firth

Buchungs- und Eigentiimerangaben

Grundstiick

1 Stadt Langenzenn

Flurstiick 256

Finanzamt Fiirth

Friedrich-Ebert-StralB3e 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 259

Finanzamt Flirth

Friedrich-Ebert-StraBe 7
90579 Langenzenn

Flurstiick 285

Finanzamt Flrth

Friedrich-Ebert-Strafe 7
90579 Langenzenn

Hinweis Die Adressen sind aus dem Liegenschaftskataster tibernommen. Uberpriifen Sie bitte
deren Richtigkeit und fiigen Sie erforderlichenfalls die neue Adresse handschriftlich an.
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Bayerisches Landesamt fur

Mit Bayern
Statistik und Datenverarbeitung

rechnen.

¢
i

Statistik der Baugenehmigungen

Rechtsgrundlagen und weitere rechtliche Hinweise entnehmen Sie
der beigefiigten Unterlage, die Bestandteil dieses Fragebogens ist.
Bitte lesen Sie vor dem Ausfillen die dazugehérigen Erlduterungen.

B8G

Fallen Sie den Fragebogen aus bei ...

Bayerisches Landesamt fur

Statistik und Datenverarbeitung
- Team Bautatigkeit -

Postfach 1163

97401 Schweinfurt

Sie erreichen uns unter

... Neubau (fir jedes Geb&ude
1 Erhebungsbogen).

... BaumaRnahmen an einem
bestehenden Gebiude.

6 3205052 ... Anderung des Nutzungsschwer- .
Sst1-11 L ) Telefon: (09721) 2088-325
SA Identfkatonsnammer punkts zwlschen Wohnbau und Telefax: (09721) 2088-380
N.lchtwohnbau (bitle zusétfllch E-Mail: baustatistik@lfstad.bayern.de
einen Abgangsbogen ausfilien).
Bauscheinnummer/Aklanzsichen Vom Bauamt bzw. der Gemeinde auszufullen  ;,  \ain
1 Allgemeine Angaben (Blockschrift) Genehmigungsfrelstellung nach Art. 58 BayBO .......... 1 D 2 D
Bauherr/Bauherri
rren Bauaufsichtliche Zustimmung nach Art. 73 BayBO ... ¢ D
Name/Firma: Stadt Langenzenn ____+ | Datum der Baugenehmigung
bzw. Genehmigungsfreistellung (sst13-18) ....... T T R T R
¢ ¥ Monat Jahr
Friedrich-Ebert-Stralte 7 Es handelt sich um elne Tektur D
Anschrift: 1 )
90579 Langenzenn Ansprechpartner/-in fir inhaltliche Rockfragen (freiwillige Angabe)
- ! Name:
Lage des Baugrundstiicks Telefon oder E-Mail:
Strafle, N
N e 1o eonsialo | Fomlerales B o e
: . .573, , 3205052
Sst 19-21 ldentifikationsnummer
Gemelinde:  Langenzenn, St 120 ]
st 2224 3 Angaben zum Geb&ude &
Gemeindeteil: S Bauherr (sst32)
Sst 25-27 noch: Sonst. Unternehmen

2 Art der Bautatigkeit &
Errichtung eines neuen Gebdudes - Giberwlegend (sst28)
in konventioneller Bauart ... 1
M FertigteilDau .......cocoooviiinei s 2 D

sl

BaumafBnahme an bestehendem Gebéaude .......................

Bel BaumaRnahme an bestehendem Gebaude (Sst29)
Ja Nein

2]

Andert sich der Nutzungsschwerpunkt des Ge-
b4udes zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau? .....
Falls ,,Ja*, bitte frithere Nutzung angeben:

Ja Nein

2]

Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? (sst30) ...........

Bel Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung

In welchem Jahr wurde das Gebdude
(Geb#udeteil) abgebrochen, zerstort 0. A.? ...

Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit? (Ssta1) ...........

Offentlicher Bauherr ... 1

Unternehmen
Wohnungsunternehmen .. 2D

al]

Handel, Kreditinstitute und
Versicherungsgewerbe,
Dienstleistungen sowie
Verkehr- und Nachrich-

Immobilienfonds ..............
tentibermittlung .............. 6 El

Sonstige Unternehmen
Land- und Forstwirtschaft,
Tierhaltung, Flscherei .... 4
Produzierendes
Gewerbe ...

Privater Haushalt ..........

Organisation ohne
Erwerbszweck ..............

Wohngebaude (ohne Wohnheim) (sst33)

uswiyeugewneyg usfie 189

ohne Eigentumswohnungen ... ...

mit Eigentumswohnungen ... .

Neubau eines Biergartens mit Kiosk und
Toilettenanlage
(z.B. Bankgebiude, Werkhalle, Kirche, Schule)

Haustyp des Wohngebdudes (Ssta7)
1 D Gereihtes Haus ..............
2 D Sonstiger Haustyp ........

Einzelhaus ...................

Doppelhaushdlfte .........

Oberwlegend verwendeter Baustoff/Tragkonstruktion (sst3s)

1L stanl o
: 2D Stahlbeton ...................

3 D [ (o] 72—

4 D Sonstiges

Kalksandstein ..

Porenbeton ............cccccoe.

Leichtbeton/Bims ............

Vorwliegende Art der Behelzung (Sst39)
Fernheizung

Etagenheizung ............ :
Blockheizung ................... Einzelraumhelzung ........

Kelne Heizung .............. &

4
c
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m
=
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=
=
@
o}
5
o
7]
3
@
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o
=3
@
®
o
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o
o
o
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Zentralheizung ................




3205052

Identifikationsnummer
noch: 3 Angaben zum Gebéude 4 Gr6BRe des Bauvorhabens B
Verwendete Energle (Bitte jeweils eine Position ankreuzen.) Werte ohne Kommastellen angeben.
Pimar Selmda  Warmwasser- Pdmar Sekndé  Rauminhalt — Brutto in m® (DIN 277) ... 01 o o 932,
Helzung
40-41  42-43 bereitung 44-45  46-47
1
Anzahl der Vollgeschosse (laut LBO) ................... 02 )
Keine .............. 00 E 00 Keine ............. 00 D a0 D g ( )
Ol wisssisissasiiviis 02 L 13l S|l w2l neuer Zustand alter Zustand
in volien m* in vollen m*
Gas 03 D 14 D Gas ....ocooceereen. 03 D 14 D Nutzflache
Strom ................ 04 D 15 D Strom ................ 04 15 (DIN 277; ohne
Wohnflache) ........... 03 L_L__I_I_J_ﬁl 05t & 4 4 4
Fernwérme/ Fernwé&rme/
Fernkalte ....... os| | 18] Fernkalte .........0s ] 16 O Wohnfliche
Geothermie ... 06| 7]  Geothermie ... 0[] 1 [] (WoFIV) der

Wohnungen ............. 04 v 1 1 4 4 06— 1 1 3 )

Umweltthermie Umweltthermie

Luft/Wasser) .. o7 ] 18]
(Luft sser) .. o7 18 (Luft/Wasser) 07|:| 1a|:| Anzahl der

Solarthermie..... 08 D 19 D Solarthermie .... 08 D 19 D Wohnungen mit

Holz 09 ) 200 Holz oo ool ] 20[] (Raume, ein- neuer Zustand alter Zustand
schlieBl. Kchen)

m
o
=
)
=
(0]
aQ
=4

Biogas/ Biogas/ 3
iogas iogas =
Biomethan ... 10 21[] Biomethan ... wl] 201 1 RAUM oo o7 15 3
=7
Sonst. Biomasse 11 D 22 D Sonst. Biomasse 11 D 22 D %
2 Rdumen ............. 08 1 1+ B 1
Sonst. Energie . 12 D 23 D Sonst. Energie . 12 D 23 D ?
(=2
é Falls ,Sonstige Energie fir Heizung*, bitte hier erlutern: 3 Raumen ... 0L 1 1 LA S )
S =

E D

% 4 Raumen ................. aoft_: ¢ 5 1B 1 g_
Q

2 Falls ,Sonstige Energie fir Warmwasserbereitung", 5Ra T =

g bitte hier erifutern: UMEN <.iiiisiansceas M 1 a
D =3
5, 6 Raumen ................. 2+ 1 201+ s
Q a
'E 7 Raumen e
> Einsatz von L{iftungs- und Kiihlungsanlagen odermehr ............. 13 0 1 1 E
= f @

2 Anl\jvgen zur :Uftung (Sst48) Anlagen zur KGhlung (Sst49) Anzahl der R4ume N

= mit Warmertck- In Wohnungen o

E GeWInnuNgG ... ‘ D elektrisch ... 1 D mit 7 oder mehr §

E—‘ ohne Warmertck- thermisch ...................... 2 I:l Raumen ... L 2L L1 3

= geEWINNUNG ... 2 e
= keine Nutzung ... 3 N
keine Nutzung ............. 3 D =

o

=

5 Veranschlagte Kosten des Bauwerks B

GYCER R MM ECEDE S (Riet=] bzw. der Baumafnahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 276)

Mehrfachnennungen mdglich.

: Kosten in 1000 Euro
Erneuerbare Energie (Warme, §5
gle 53) (elnschlieBlich MWSt) ... 22 o+ 1, $42190,
Holz, Biodl, Biogas, Biomethan ..o 01 D
Sonstige (z.B. Umwelt-, Geo-, Solarthermie) ............ 02 D
Erneuerbare Energle (Kélte, §5) ................... i oaD T e A A e U A S A M 19
StraBenschlussel
Kraft-Warme-/Kraft-Warme-Kélte-Kopplung (§7) ... 04 D —r
Wirmeriickgewinnung (§87) ... 05 D
Sonstige Abwarme (§7) ... 06 D (/ -
Energieelnsparung (Ubererfallung EnEV, §7) .......c........ 07 D . A ] %
Bauherr/Bauhertin bzw. der mit der Baubetreuung Beauftragte =
Fernwérme oder Fernkélte (§7) ..., 08 D 2
Gemelnschaftliche Warmeversorgung (§6) 8
2.B. Quartiersl8SUNg ... 09 D X == 5
Ort, Datum, Unterschrift ]
Ausnahme(regelung) (§9) ... 10 =
]
Befrelung (§9) iz ] 5'
o
S ONSLIQOS 1ucesomisimyessstisssassnsm s inss e 528 i LRSS SE 035 doass - 12 3

Falls ,Sonstiges®, bitte hier erlautern:
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Mafistab 1:1000, zur Bauvorlage nach §7 Abs.1 der Bauvorlagenverordnung.

Gemarkung: Langenzenn, Flurstiick: 241/0
Vermessungsamt Neustadt a.d.Aisch, 13.11.2013
Geschiftszeichen: 42-Ozc. Fl.-Nr. 241 Férsterallee

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen berlicksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch tibernommen sind.

Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

STADT LANGENZENN

Bauverwaliung
Friedrich-Ebert-Str. 7
90579 Langenze
¥

Stempel ::gg Stelle




SEEEE I
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5885 g2l A >
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=558 £53¢ N o gt il e
5822 2g.a 279 Beosutsichilich nur im Rahmen ges
3 ":; c%‘i 3 33 § - Art. 09 BaybBQ georift
528 ;382 \
cx2® S5¥BD R b
S388 sg2a | g4
£357 2% -
g5 =225
= 3 w o N
2333 Xg*3 v i
335 walis
mis §22F
225 S o 2
§ 32 ‘g 5 . > : Hinweis: Die Neugestaltung der Férsterallee ist in verschiedene
2 8 8 = Briicke Ost 281 X, Ausbaustufen mit einzelnen Genehmigungsverfahren gestaffelt.
g & 3 3 1635 flussabwirts ~
g & 2 i 2.\ Stufen: Aktenzeichen:
T g i . 1. Freianlagen 442-BV-154-2013-Hst/Hos
@ 5.
5 § 265 2. Uferbefestigung
s 265 264 3. Briicke
2 P e 4. Biergarten / WC-Anlage  (hier)
o b 242 17U 231
. B 261
2 ' B
e & = p .
2 ﬁg “ Briicke West s Nachbar_n gc_‘;\méB {\nlagg_ Die Nachbarschaftsbeteiligung erfolgt durch die
E\ ol O § flussaufwarts = B 785 . P 220/3 Benachrichtigung Uber die Gemeinde / Stadt Langenzenn.
Sam= % - sterd 254 D 3
a gD . o vor 253
s\ 285> & Biergarten mit 252 o s15
S é’ Qg - g Toilettenanlagen 251 o ES 218 216( ANTRAG AUF BAUGENEHMIGUNG
3 3 @ 9 G) s = \&
@ - = = 3 auef 7\
tl) o5 & 510201 sf ¢ ..
"ON 3 A5 (- k\:““"\“' , 225 220 & Vaz0rag ] Neugestaltung Forsterallee,
\' m 2 ‘ ‘ﬁ = i fibid Neubau eines Biergarten mit Kiosk und Toilettenanlage
3 2 = o 7 Gemarkung Langenzenn
@ 5 un \2072 T 5
265 s S |\ 230 2z "
238 Q -
207 |7| 208 5 Lageplan M 1:1000
234 23074 U 230/2 = 197 | 23273 % ’
% 5
23 o = S : 223 o
12 trafie o 2 !
nns o li = :
2 Lte Z¢ X 17973 e 5 B 5 Bauherr:
157 160 3l S ' : : 196 i . (i Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Biirgermeister Herrn Jiirgen Habel
X 161 = 164 170/3 =\ =), 178 188 200 : Friedrich-Ebert-Strale 7, 90579 Langenzenn B ko
% ) 183 1 J187 > =
156700, b 158 143/2 ]l 181 = ! E[ 50 = i - o i
8 = & Grundstiuckseigentimer:
170 184/8 ) it W 195 -1 8 IS H Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Biirgermeister Herrn Jiirgen Habel
184/7 . s N 203 =S Friedrich-Ebert-StraBe 7, 90579 Langenzenn
176 || 184 2 2 *
o 186/2_\ o ° =5 ardim Architekt: w4
B 18 193 194 johannsraum Atelier fur Architektur , Prof. Arch. DPLG Andreas Emmy
904 f Paradiesstralle 17, 90459 Niirnberg, t. 0911/ 439442-0, f. 0911/ 4394
2&c 186 o} ok _
170/2 192 = =) ] 205 \20 -
170/5 S =] - W 2 : | _
Jo S 170 e ) 8 Alle tragenden Bauteile nach Statik.
2 S 2 )« | ageplan | 1:10002 44—
2 24 wots N —_—
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Abstandsflache der geplanten baulichen Anlage
Abstandsflache der bestehenden Anlage

Bauaufsichilich nur imB
_ :ahmen ges
Art. 59 BayBO gepriift
Lnnc'i;e-;.tm"mt"i'-"i'j ..................
Augraths

"

Hinweis: Die Neugestaltung der Forsterallee ist in verschiedene
Ausbaustufen mit einzelnen Genehmigungsverfahren gestaffelt.

Stufen: Aktenzeichen:

1. Freianlagen 442-BV-154-2013-Hst/Hos
2. Uferbefestigung

3. Briicke

4. Biergarten / WC-Anlage (hier)

Nachbarn gemaf Anlage. Die Nachbarschaftsbeteiligung erfolgt durch die
Benachrichtigung uber die Gemeinde / Stadt Langenzenn.

ANTRAG AUF BAUGENEHMIGUNG

Neugestaltung Forsterallee,

Neubau eines Biergarten mit Kiosk und Toilettenanlage
Flur-Nr. 241;

Gemarkung Langenzenn

Dachaufsicht mit Abstandsflachen M 1:200

Bauherr:
Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Biirgermeister Herrn Jiirgen Habel
Friedrich-Ebert-Stralle 7, 90579 Langenzenn

G
Grundstuckseigentumer:

Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Biirgermeister Herrn Jiirgen Habel -
Friedrich-Ebert-Stralte 7, 90579 Langenzenn <

Architekt: Ny
johannsraum Atelier far Architektur , Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger
Paradiesstralie 17, 90459 Niirnberg, t. 0911/ 439442-0, f. 0911/ 439442-

/ / “ &’
Alle tragenden Bauteile nach Statik. ‘

Nurnberg, 11. November 2013 Blatt 2
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Art 55 Sl

“Mlick nur im Rahmen des
F30 geprift

I
‘ Hinweis: Die Neugestaltung der Férsterallee ist in verschiedene
- : Ausbaustufen mit einzelnen Genehmigungsverfahren gestaffelt.
Stufen: Aktenzeichen:
1. Freianlagen 442-BV-154-2013-Hst/Hos
2. Uferbefestigung
3. Briicke
b 4. Biergarten / WC-Anlage (hier)
306,04 = -
¥ Toilettenanlagen Verkauf
Nachbarn gemaf Anlage. Die Nachbarschaftsbeteiligung erfolgt durch die
Ansicht Nord Benachrichtigung uber die Gemeinde / Stadt Langenzenn.
nsic oraen
ANTRAG AUF BAUGENEHMIGUNG
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Brandschutznachweis

johannsraum

unter Berilicksichtigung der Belang des vorbeugenden und Abwehrenden Brandschutzes

gem. §11 Bauvorlv

zum Bauvorhaben ,,Neugestaltung der Forsterallee, Neubau Biergarten mit Kiosk und Toiletten”
in Verlaingerung der Alten ZennstraBe, Langenzenn

Bauvorhaben:

Bauherr:

Architekt:

Brandschutznachweis:

Neubau Biergarten mit Kiosk und Toiletten
Forsterallee / Alte ZennstraBe, Langenzenn
Flur-Nr. 241/0; Gemarkung Langenzenn

Stadt Langenzenn,

vertreten durch Birgermeister Herrn Jirgen Habel
Friedrich-Ebert-StraBe 7

90579 Langenzenn

johannsraum Atelier fiir Architektur

Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger, Freier Architekt BDA
ParadiesstraBe 17

90459 Nirnberg

johannsraum Atelier fur Architektur

Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger, Freier Architekt BDA
ParadiesstraBe 17

90459 Nirnberg

Niirnberg, den 11. November 2013
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2. EINLEITUNG UND BESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

Das Bauvorhaben soll im Rahmen der Neugestaltung der Foérsterallee und nach dem landschaftspflege-
rischen Begleitplan fiir die Bewirtung eines Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlagen realisiert werden
und dabei die Attraktivitat der Naherholungsflichen im Zenngrund und des Radwanderwegs steigern und
erganzen.

Der Baukorper befindet sich an der AuBenseite der Stadtmauer zu der in diesem Teilbereich aufgestauten
Zenn und wird eingeschossig zwischen den Baumen vorgesehen. Der Biergarten orientiert sich damit nach
Nordwesten auf die freien Flachen, die Allee und in den Zenngrund und erméglicht damit ein Sitzen in der
Abendsonne und unter den alten Baumen.

Eine Uberbauung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen an der Férsterallee wird damit
vermieden.

Das Gebdude sitzt im Bereich der natlrlichen Verschattung von Stadtmauer wie der angrenzenden
Bebauung und wird mit einer Fuge zur ErschlieBung von der Stadimauer freigestellt. Damit werden im
Sinne der Denkmalpflege Eingriffe an der Stadtmauer wie auch die Sichtbeziehung erhalten.

Die Bauweise wird aufgestandert erfolgen, um den Anforderungen des Hochwassers gerecht zu werden
und den Retentionsraum des Uberschwemmungsgebietes nicht gravierend zu beeintrachtigen. Die
Barrierefreiheit wird liber Rampen sichergestellt. Die Toilettenanlagen dienen den Biergarten sowie der
offentlichen Szene- und Spielplatzflachen.

3. AUFTRAG

johannsraum wurde von der Stadt Langenzenn fiir die Erstellung der Planungen fir den Neubau des
Biergartens mit Kiosk und Toilettenanlagen zur Neugestaltung der Férsterallee am 21.03.2013 beauftragt.
Fir die Genehmigung werden verschiedene Abweichungen nach der vorangegangenen Abstimmung mit
dem Landratsamt und dem Kreisbrandrat am 17.10.2013 erforderlich.

Diese Abweichungen werden im Rahmen des nachfolgenden Brandschutznachweis unter
Beriicksichtigung der Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes nach §11 BauvorlV auf
Grundlage der ebenfalls von johannsraum erarbeitenden Planungen zum Bauantrag und dieser
Beauftragung erarbeitet.

4. GRUNDLAGEN UND BEURTEILUNG

Vorliegende Unterlagen

Antrag auf Baugenehmigung fir Neugestaltung Forsterallee, Neubau eines Biergartens mit Kiosk und
Toilettenanlage in Forsterallee / Alten ZennstraBe, Langenzenn auf Flur-Nr. 241/0; Gemarkung
Langenzenn, von johannsraum Atelier flr Architektur vom 11. November 2013.

Weitere Grundlagen
Bei der Ausfiihrung sind folgende Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Normen und Richtlinien zu beachten:
Rechtsgrundlagen

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007; letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert (§1 G v. 11.12.2012, 633)

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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[Hinweis - Keine unmitteloare Anwendung finden:

Verordnung liber den Bau von Gast- und Beherbergungsstatten (Gaststéttenbauverordnung - GastBauV)
vom 13. August 1986 (GVBI. S 304), zuletzt geandert durch § 5 Nr. 3 der VO vom 03.08.2001 (GVBI. S
593), am 21.12.2005 auBen Kraft getreten, mit Schreiben [1B7-4103.5-012/05 vom 06.12.2005 des Bay.
Staatsministerium des Innern als Auflage fiir Genehmigungsbescheide;

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Versammlungsstaiten (Versammlungsstattenverordnung -
VStattV) vom 2. November 2007

Begriindung: Der Biergarten fasst insgesamt nicht mehr als 1 000 Besucher.]

Verordnung {iber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung - ArbStattV) vom 12. August 2004
Verordnung {iber die Verhlitung von Branden (VVB)
Musterbauordnung in der derzeit giltigen Fassung

DIN-Normen und Richtlinien

DIN 4066 Hinweisschilder fiir den Brandschutz

DIN 4102, die als Technische Baubestimmungen eingefihrten Teile 1-7, 9, 11, 13

DIN 4844-3 Sicherheitskennzeichnung 05/ 2002

DIN 14090 Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken, sowie die Richtlinie Gber
Flachen fir die Feuerwehr

DIN 18082- 1-3 Feuerabschllsse

DIN 18093 Feuerschutzabschliisse, Einbau von Feuerschutztiiren in massive Wande aus
Mauerwerk oder Beton, Ankerlagen, Ankerformen, Einbau vom Juni 1987

DIN 18095 Taren, Rauchschutztiiren

DVGW Arbeitsblatt W405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)

VGW Arbeitsblatt W331

Bauregelliste A, Bauregelliste B und Liste C des Deutschen Instituts fir Bautechnik (DIBT)
Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (Muster-

Leitungsanlagen-Richtlinie MLAR), Stand 17.11.2005
Richtlinie Giber elektrische Verriegelungssysteme von Tiren in Rettungswegen (EtVTR)

VDA-, VDS-, BGI- und BGF-Vorschriften

VDS-Richtlinie in den derzeit glltigen Fassungen bei Beriicksichtigung der Pramienrichtlinien der
Sachversicherung in Absprache mit dem Bauherrn.

Unfallverhltungsvorschriften BG1 560 Arbeitssicherheit durch vorbeugenden Brandschutz
ASR A2.2 MaBnahmen gegen Brande
ASR A2.3 Flucht- und Rettungswege

BGF 216 Notausgangsbeschilderungen, Sicherheitsbeschilderungen

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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5. OBJEKTBESCHREIBUNG

Lage
Der Biergarten mit Kiosk und Toilettenanlage werden im Zuge der Neugestaltung in Forsterallee / Alten
ZennstraBe, Langenzenn auf Flur-Nr. 241/0; Gemarkung Langenzenn errichtet.

MaBnahme
Die Neugestaltung der Fosterallee ist in mehrere Stufen unterteilt:
1. Freianlage Akt.Z.: 442-BV-154-2013-Hast/Hos
2. Uferbefestigung
3. Bricke
4. Biergarten / WC-Anlage (hier)
Nutzung

Der Biergarten erhélt eine Freischankflache mit geplant ca. 264 Gastplatzen bis maximal 296 Sitzplétzen.
Die Nutzung soll im Zeitraum von Mai bis September vorgesehen werden. Es ist beabsichtigt den Betrieb
an Werk-, Sonn- und Feiertagen zwischen ca. 11:00 bis 22:00 durchzufiihren.

Konstruktion

Der Biergarten wird in einer aufgesténderten Holz-Stahl-Konstruktion ausgefiihrt. Die tragenden Bauteile
werden vorwiegend aus Stahl ausgefiihrt. Die Griindung erfolgt mit Punktfundamenten.

Objekteingruppierung
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich nach. Art. 2 (3) BayBO um eine Geb&ude der
Gebaudeklasse 2; kein Sonderbau.

Begriindung: Es handelt sich um ein Gebaude mit einer Hohe unter 7 m und es hat nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2. Es sind weniger als 1000 Gastplatze im Freien
und keine Gastplatze im Gebaude vorhanden.

6. GESETZLICHE ANFORDERUNGEN

Nach Art.3 Abs.1 BayBO sind bauliche Anlagen, anderen Anlagen und Einrichtungen im Sinne des Art.1
Abs.1 Satz 2 BayBO sowie ihre Teile so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instandzuhalten, dass
die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit und die natirlichen
Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden. Die als Technische Baubestimmungen eingefiihrien
technischen Regeln sind dabei zu beachten.

Hinsichtlich des Brandschutzes wird das Schutzziel des Gesetzgebers in Art.12 BayBO dadurch prazisiert,
dass bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und zu unterhalten sind, dass der
Entstehung und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren und wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

Diese Kriterien sind unter Beriicksichtigung der Brennbarkeit der Baustoffe, Feuerwiderstandsfahigkeit der
Bauteile, Dichtheit der Verschliisse von Offnungen, Anordnung von Rettungswegen einzuhalten.

Langenzenn Brandschutznachweis 131111



Seite 7 von 24 jOhannsraum

7. BRANDSCHUTZKONZEPT

Schutzziel
Fir den Bau und Betrieb der geplanten BaumaBnahme stehen folgende Schutzziele:

Personensicherheit

Dieses Schutzziel steht eindeutig an erster Stelle. Der Bauherr und Nutzer der BaumaBnahme tragen eine
besondere Verantwortung fiir die Sicherheit der am und im Gebé&ude befindlichen Personen.

Sachwertschutz

Der Sachwertschutz ist eng gekoppelt mit dem Versicherungsschutz. Ein guter, vorbeugender Brandschutz
hat nicht nur den Vorteil einer erhdhten Unternehmer- und Eigentlimersicherheit, sondern erméglicht auch
geringere Folgekosten beim Versicherungsschutz.

Konzeptvorschlag

Die jeweiligen Funktionen des Biergartens sind in einzelnen Raumen unter einem gemeinsamen Dach und
auf einem gemeinsamen Plateau angeordnet sowie mit Durchgéngen von einem anderen getrennt. Die
Durchgénge erhalten auf Grund der tempordren Nutzung Schiebetiren, die nur auBerhalb der
Nutzungszeiten geschlossen werden. Die Durchgange erméglichen aus jedem Bereich einen unmittelbaren
Ausgang ins Freie. Der erste Rettungsweg fiihrt (iber die Treppen in den Biergarten und zur Forsterallee.
Ein zweiter Rettungsweg ist rlickseitig im Anlieferbereich iber die Rampen mdglich.

Auf der Seite der Stadtmauer findet {iber das Plateau eine Grenzbebauung statt. Die Stadtmauer fungiert
wie nachfolgend erldutert als Brandwand und trennt die Konstruktion von der Grenzbebauung auf der
stidlichen Seite der Stadtmauer. Die Feuerwehr kann daher von drei Seiten ungehindert an das Geb&ude
herantreten.

Der Bereich des Kiosks, in dem der Verkauf und die Zubereitung in einem von auBen einsehbaren Raum
untergebracht sind, wird im Sinne des Art. 27 Abs. 2 Nr. 2 BayBO als Raum mit Explosionsgefahr und
erhdhter Brandgefahr eingeordnet. Dieser Raum erhélt zusétzlich eine Trennwand mit einer
feuerhemmenden Tire zur Stadtmauer und zum zweiten Rettungsweg. Ein Angriffsbereich der Feuerwehr
auf diesen Bereich ist zusétzlich Gber die Stadimauer von dem Parkplatz aus méglich.

Die Konstruktion wird in eine Holz-Stahl-Konstruktion ausgeflhrt in der die wesentlichen tragenden
Stahlbauteile verkleidet oder in der Konstruktion eingebaut sind und damit die Anforderungen an eine

feuerhemmende Ausfiihrung erreichen.

Auf diese Weise sind die Standsicherheit der Gebaude, die Sicherung der Flucht- und Rettungswege sowie
der Angriffswege der Feuerwehr im Brandfall ausreichend gewéhrleistet.

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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8. TRAGENDE WANDE, STUTZEN

Gesetzliche Vorgaben

Art. 25 BayBO Tragende Wande, Stiitzen

(1) " Tragende und aussteifende Wénde und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend lang standsicher
sein. 2 Sie miissen
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestandig,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebadudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. ® Satz 2 gilt
1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dartiber noch Aufenthaltsrdume mdglich sind; Art. 27 Abs.
4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.
(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wéande und Stiitzen
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestindig,
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

Die Stiitzen und tragenden Bauteile sind in einer Holz-Stahl-Konstruktion geplant. Die tragenden Wande
muissen nach den zuvor genannten Auflagen in der Gebaudeklasse 2 die Anforderungen feuerhnemmend
erflillen. Auch nach §4 VStattV und nach §5 GastBauV, die wie einleitend hingewiesen grundsatzlich nicht
anzuwenden sind, werden keine weiteren Anforderungen gestellt. Dadurch ist die gesetzliche Vorgabe
erfiillt.

9. AUSSENWANDE

Gesetzliche Vorgaben

Art. 26 BayBO AuB3enwéande

(1) AuBenwdnde und AuBenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.
(2) ' Nichttragende AuBenwénde und nichttragende Teile tragender AuBenwdnde miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. ? Satz 1 gilt nicht fiir

1. Fenster und Tiiren,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion.
(3) ' Oberflichen von AuBenwdnden sowie AuBenwandbekleidungen miissen einschlieBlich der
Dammstoffe  und  Unterkonstruktionen  schwerentflammbar  sein;  Unterkonstruktionen  aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach Abs. 1 erfiillt sind.
2 Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt werden, und mehr
als zwei Geschosse (lberbriickende Solaranlagen an AuBenwénden miussen schwerentflammbar sein.
3 Baustoffe, die schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen
nicht brennend abfallen oder abtropfen.
(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftrdumen wie Doppelfassaden
sind gegen die Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen; das gilt fir hinterliftete
AuBenwandbekleidungen entsprechend.
(6) Die Abs. 2, 3 und 4 Halbsatz 2 gelten nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3, Abs. 4 Halbsatz 1
nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2.
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Aus der BayBO wie auch VStittV und GastBauV werden keine gesetzlichen Vorgaben gestellt. Mit einer
Ausflihrung einer hinterlifteten AuBenwandbekleidung sind die gesetzlichen Vorgaben erfillt.

10. TRENNWANDE

Gesetzliche Vorgabe

Art. 27 BayBO Trennwande

(1) Trennwdnde nach Abs. 2 missen als raumabschlieBende Bauteile von R&umen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfdhig gegen die
Brandausbreitung sein.
(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdumen,

ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Rdumen im Kellergeschoss.
(3) ' Trennwénde nach Abs. 2 Nrn. 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsfihigkeit der tragenden und
aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein. 2 Trennwinde
nach Abs. 2 Nr. 2 miissen feuerbestdndig sein.
(4) Die Trennwinde nach Abs. 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu fihren;
werden in Dachrdumen Trennwdnde nur bis zur Rohdecke gefihrt, ist diese Decke als
raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
herzustellen.
(5) Offnungen in Trennwdnden nach Abs. 2 sind nur zuldssig, wenn sie auf die fir die Nutzung
erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind; sie missen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieende
Abschliisse haben.
(6) Die Abs. 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebéude der Gebé&udeklassen 1 und 2.

Im Gebiude finden sich Trennwénde im Sinne der Bauordnung nach Art. 27 Abs. 2 Nr. 2 zum Abschluss
von Riéumen mit Explosions- und erhdhter Brandgefahr zwischen dem Kiosk mit Verkauf und Kochen zu
der restlichen Nutzung.

Auf Grund der Nutzung und des Betriebskonzepts von Verkauf und der Riickgabe kénnen die gesetzlichen
Anforderungen nicht erfillt werden.

Abweichung

Fiir die Anforderung des feuerbesténdigen Abschlusses wird eine Abweichung nach Art. 63. Der BayBO
beantragt.

Begriindung

Die Trennwand wird feuerhemmend mit feuerhemmender Tire zur Anlieferung und dem zweiten
Rettungsweg ausgefiihrt. Damit ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der Personensicherheit
gewahrleistet.
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11. BRANDWANDE

Gesetzliche Vorgabe

Art. 28 BayBO Brandwénde

(1) Brandwdnde missen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebduden
(Gebdudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand)
ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Geb&dude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwénde sind erforderlich

1. als Gebdudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstétten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswénde an oder mit
einem Abstand von weniger als 2,50 m gegentliber der Grundstlicksgrenze errichtet werden, es sei
denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebédude in Abstinden von nicht mehr als
40m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung land- oder forstwirtschaftlich genutzter Gebdude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10000 m? Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebidudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und
dem land- oder forstwirlschaftlich genutzten Teil eines Gebéudes.

(3) ' Brandwande miissen auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestédndig sein und
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. ? An Stelle von Brandwdnden sind in den Féllen von Abs. 2 Nrn.
1 bis 3 sind zuldssig

1. fir Gebdude der Gebidudeklasse 4 Winde, die auch unter zusétzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wénde,

3. fiir Gebdude der Gebidudeklassen 1 bis 3 Gebidudeabschlusswinde, die jeweils von innen nach
auBen die Feuerwiderstandsfdhigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Gebdudes,
mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auBen nach innen die
Feuerwiderstandsféhigkeit feuerbestandiger Bauteile haben.

% In den Fillen des Abs. 2 Nr. 4 sind an Stelle von Brandwénden feuerbestdndige Wéande zuldssig, wenn
der Brutto-Rauminhalt des land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebdudes oder Gebéudeteils nicht
gréBer als 2 000 m° ist.

(4) ' Brandwénde miissen durchgehend und in allen Geschossen und dem Dachraum Ubereinander
angeordnet sein. ? Abweichend davon diirfen an Stelle innerer Brandwinde Wénde geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wénde im Ubrigen Abs. 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wianden stehen, feuerbestdndig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wénde und Decken unterstiitzen, feuerbestindig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBenwénde in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des
Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuBenwdnden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht zu
befiirchten ist.

(5) ' Brandwénde sind 0,30 m iber die Bedachung zu fiihren oder in Héhe der Dachhaut mit einer
beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestdndigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlieBen;
dariiber dtirfen brennbare Teile des Dachs nicht hinweggefiihrt werden. Bei Gebduden der
Gebéudeklassen 1 bis 3 sind Brandwdénde mindestens bis unter die Dachhaut zu fiihren. * Verbleibende
Hohlrdume sind vollstdandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen.

Langenzenn Brandschutznachweis 131111



Seite 11 van 24 johannsraum

(6) Miissen Gebdude oder Gebdudeteile, die iiber Eck zusammenstoBen, durch eine Brandwand getrennt
werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen; das gilt nicht,
wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betrdgt oder mindestens eine AuBenwand auf 5 m
Lidnge als Offnungslose feuerbestidndige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebduden der
Gebdudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose hochfeuerhemmende Wand ausgebildet ist.

(7) ' Bauteile mit brennbaren Baustoffen dlirfen iiber Brandwinde nicht hinweggefiihrt werden. 2 Bei
AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kénnen, wie hinterliifteten
AuBenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die Brandausbreitung im Bereich der
Brandwénde besondere Vorkehrungen zu treffen. % AuBenwandbekleidungen von
Gebédudeabschlusswinden miissen einschlieBlich der Ddmmstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar
sein.* Bauteile diirfen in Brandwénde nur so weit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfihigkeit nicht
beeintrdchtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und Kamine gilt dies entsprechend.

(8) ' Offnungen in Brandwénden sind unzulissig. ? Sie sind in inneren Brandwénden nur zuldssig, wenn sie
auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrdnkt sind; die Offnungen miissen
feuerbestdndige, dicht- und selbstschlieBende Abschlisse haben.

(9) In inneren Brandwénden sind feuerbestdndige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die fir die
Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrdnkt sind.

(10) Abs. 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wénde von Vorbauten im Sinn des Art. 6 Abs. 8, wenn sie von dem
Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung
entspricht, mindestens jedoch 1 m beltrdgt.

(11) Die Abs. 4 bis 10 gelten entsprechend auch flir Wande, die an Stelle von Brandwénden zuldssig sind.

Da mit dem Podest an die Stadtmauer gebaut wird, ist die Stadtmauer als Brandwand anzunehmen. Die
Stadtmauer ist aus Naturstein gemauert und erflllt die Anforderungen nach Art. 28 Abs. 3 Nr. 2 als
hochfeuerhemmende Wand.

Aus Griinden des Denkmalschutzes kann die Stadtmauer nicht gemaB Art. 28 Abs. 5 bis unter die
Dachhaut oder auf die Héhe einer fiktiven Verldngerung geflihrt werden.

Abweichung

Fir die Anforderung an die Brandwand, die an die Uberdachung anzuschlieBen ist, wird eine Abweichung
nach Art. 63. Der BayBO beantragt.

Begriindung

Die Stadtmauer ist aus Grinden der Denkmalpflege frei zustellen und die Fuge dient als Flucht- und
Rettungsweg. Die Anlieferung erfolgt nicht Uberdacht und nur tempordr. Eine Lagerung ist hier
ausgeschlossen und untersagt. Die AuBenwand mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniber der
Grundstlicksgrenze und sich hinter der Brandwand/ Stadtmauer befindet, wird wie zuvor beschrieben als
Trennwand feuerhemmend ausgeflihrt und bildet so einen Abschluss nach oben.

Damit ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der Personensicherheit wie der Nachbarschutz
gewdbhrleistet.

Es wird aut die ASR2.3 Fluchtwege und Notausgénge u. a. Nr. 7 Abs. 3 hingewiesen.
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12. DECKEN

Gesetzliche Vorgaben

Art. 29 BayBO Decken

(1) " Decken miissen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall
ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.  Sie miissen
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestiandig,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend,
sein. ® Satz 2 gilt
1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthaltsrdume mdglich sind; Art. 27 Abs. 4
bleibt unberiihrt,
2. nicht fir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.
(2) ! Im Kellergeschoss miissen Decken
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein. 2 Decken miissen feuerbestindig sein
1. unter und iber Rdumen mit Explosions- oder erhihter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebéduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. zwischen dem land- oder forstwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebiudes.
(3) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderungen aus Abs.
1 Satz 1 geniigt.
(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfihigkeit vorgeschrieben ist, sind nur zulassig
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb derselben Nuizungseinheit mit insgesamt nicht mehr als 400 m?2 in nicht mehr als zwei
Geschossen,
3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind und
Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

Das angehobene Plateau wird als Decke gewertet und als Holz-Stahl-Konstruktion ausgeflhrt. Die Decke
ist nach Art. 29 Abs. 1 Nr. 3 hochfeuerhemmend auszufiihren.

Die offenen Géange die als Fluchtwege dienen, sollen als Holzroste ausgefiihrt werden. Damit wird die
Anforderung aus Art. 29 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 wird nicht erfillt.

Abweichung

Fir die Decke, die als feuerhemmend in offenen Géngen auszufiihren ist, wird eine Abweichung nach Art.
63. Der BayBO beantragt.

Begriindung

Eine Nutzung des Hohlraums unter dem Gebé&ude ist auf Grund des Hochwassers nicht méglich und nicht
vorgesehen. Eine Lagerung von Gegenstanden oder Brandlasten ist dort untersagt, da die Aufsténderung
réumlich mit den Flucht- und Rettungsweg zusammenhangen. Damit ist der Fluchtweg gesichert und das
Schutzziel der Personensicherheit gewahrleistet.
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13. DACHER

Gesetzliche Vorgabe

Art. 30 BayBO Dacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von aufBlen durch Flugfeuer und strahlende
Wérme ausreichend lang widerstandsfdhig sein (harte Bedachung).
(2) ' Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1 nicht erfiillen, sind zuldssig bei Gebduden der
Gebdudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebdude
1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens
12m,
3. von Gebduden auf demselben Grundstlick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach Abs. 1
nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,
4. von Gebduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten mit nicht
mehr als 50 m?3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m
einhalten. 2 Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten missen, geniigt bei Wohngebduden der
Gebdudeklassen 1 und 2 in den Féllen
1. der Nrn. 1 und 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
2. der Nr. 3 ein Abstand von mindestens 12 m.
(3) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fur
1. Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstidtten mit nicht mehr als 50 m® Bruito-
Rauminhalt,
2. lichtdurchldssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtungen und
brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,
3. Dachflichenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebduden,
4. Eingangsiberdachungen und Yorddcher aus nichtbrennbaren Baustoffen,
5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen
fiihren.
(4) Abweichend von den Abs. 1 und 2 sind
1. lichtdurchldssige Teilfldchen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Abs. 1 und
2. begriinte Bedachungen
zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auBlen durch Flugfeuer und
strahlende Wérme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.
(5) ' Dachiiberstinde, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchldssige Bedachungen,
Dachfldchenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass
Feuer nicht auf andere Gebdudeteile und Nachbargrundsticke (ibertragen werden kann. 2 Von
Brandwénden und von Winden, die an Stelle von Brandwédnden zuldssig sind, miissen mindestens 1,25 m
entfernt sein
1. Dachflichenfenster, Oberlichte, Lichtkuppein und Offnungen in der Bedachung, wenn diese
Wénde nicht mindestens 0,30 m liber die Bedachung gefiihrt sind,
2. Solaranlagen, Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie
nicht durch diese Wénde gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.
(6) " Dacher von traufseitig aneinandergebauten Gebduden miissen als raumabschlieBende Bauteile fir
eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen einschlieBllich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile feuerhemmend sein. 2 Offnungen in diesen Dachflichen missen waagerecht gemessen
mindestens 1,25 m von der Brandwand oder der Wand, die an Stelle der Brandwand zuldssig ist, entfernt
sein.
(7) " Dacher von Anbauten, die an AuBenwédnde mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandstéhigkeit
anschlieBen, miissen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wénden als raumabschlieBende
Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfihigkeit der Decken des Gebdudeteils haben, an den sie
angebaut werden. 2 Das gilt nicht fiir Anbauten an Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3.
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(8) Fiir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Die Dacher werden mit einer Extensiven Begriinung, die den Anforderungen an harte Bedachungen
entspricht, ausgefiihrt. Damit werden die Anforderungen nach Art. 30 Abs. 1 entsprochen. Die Offnungen in
der Dachflache, die sich in der Fuge zwischen Brandwand und den Funktionsbereichen ergibt, ist nicht
hinter einer mindestens 0,30m (iber die Bedachung gefilhrten Brandwand oder hat einen Abstand von
mehr als 1,25m von dieser Wand. (Art. 30 Abs. 5 Satz 2 und Nr.1)

Abweichung

Fir die Anforderung an die Offnung, die tber die Fuge zwischen Stadtmauer und den Funktionsbereichen
d. h. zwischen Brandwand und der geschlossenen Dach entsteht, wird eine Abweichung nach Art. 63.
BayBO beantragt.

Begriindung

Die Stadtmauer ist aus Griinden der Denkmalpflege frei zustellen und die Fuge dient als Flucht- und
Rettungsweg. Die Anlieferung erfolgt nicht Gberdacht und nur temporar. Eine Lagerung ist hier
ausgeschlossen und untersagt. Das Dach wird, wie zuvor beschrieben als Trennwénde, feuerhemmend
ausgefiihrt und bildet so einen Abschluss nach oben.

Damit ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der Personensicherheit wie der Nachbarschutz
gewahrleistet.

14, RETTUNGSWEGE, OFFNUNGEN, UMWEHRUNGEN

Gesetzliche Vorgabe

Art. 31 BayBO Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fiir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen, selbststindige
Betriebsstétten missen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhdngige Rettungswege ins
Freie vorhanden sein; beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb des Geschosses liber denselben
notwendigen Flur fiihren.

(2) ' Fiir Nutzungseinheiten nach Abs. 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste Rettungsweg
{iber eine notwendige Treppe fiihren. % Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder
eine mit Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. ° Ein zweiter
Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung dber einen sicher erreichbaren Treppenraum méglich
ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum).

(3) " Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der
Geldndeoberfldche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen
Rettungsgeréte wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. © Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg (ber
Rettungsgeréte der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§ 4 ArbStattV Besondere Anforderungen an das Betreiben von Arbeitsstatten

(4) Verkehrswege, Fluchtwege und Notausgénge miissen stindig freigehalten werden, damit sie jederzeit
benutzt werden kénnen. Der Arbeitgeber hat Vorkehrungen zu treffen, dass die Beschdftigten bei Gefahr
sich unverziiglich in Sicherheit bringen und schnell gerettet werden kénnen. Der Arbeitgeber hat einen
Flucht- und Rettungsplan aufzustellen, wenn Lage, Ausdehnung und Art der Benutzung der Arbeitsstétte
dies erfordern. Der Plan ist an geeigneten Stellen in der Arbeitsstétte auszulegen oder auszuhingen. In
angemessenen Zeitabstdnden ist entsprechend dieses Planes zu (iben.
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Es sind zwei unabhéngige, bauliche Rettungswege vorhanden. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen
sind damit erfdillt.

15. TREPPEN

Gesetzliche Vorgabe

Art. 32 BayBO Treppen

(1) " Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebdudes
milssen lber mindestens eine Treppe zugdnglich sein (nolwendige Treppe). 2 Statt notwendiger Treppen
sind Rampen mit flacher Neigung zuldssig.
(2) ' Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. 2 In Gebauden der
Gebéudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem Dachraum ohne
Aufenthaltsraum zuléssig. :
(3) " Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fiihren; sie
miissen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. 2 Das gilt nicht fiir Treppen

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. nach Art. 33 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.
(4) ' Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebduden der Gebéudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend
sein. 2 Tragende Teile von AuBentreppen nach Art. 33 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fir Gebdude der
Gebéudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsétze notwendiger Treppen muss fiir den gréBten
zu erwartenden Verkehr ausreichen.
(6) " Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2 Fur Treppen sind Handldufe auf
beiden Seiten und bei groBer nutzbarer Breite auch Zwischenhandldufe vorzusehen,

1. in Gebduden mit mehr als zwei nicht stufenlos erreichbaren Wohnungen,

2. im Ubrigen, soweit es die Verkehrssicherheit erfordert.

Das Plateau ist mit verschieden Treppen und zwei Rampen an das ebenerdige Niveau angeschlossen. Die
baurechtlichen Anforderungen sind damit erfullt.
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16. NOTWENDIGE TREPPENRAUME UND AUSGANGE

Gesetzliche Anforderungen

Art. 33 BayBO Notwendige Treppenrdume, Ausginge

(1) " Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in
einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum). * Notwendige
Treppenrdume miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen
im Brandfall ausreichend lang méglich ist. ° Notwendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. fiir die Verbindung von héchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von
insgesamt nicht mehr als 200 m? wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht
werden kann,

3. als AuBentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefihrdet
werden kann.

(2) " von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang
in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hdchstens 35 m Entfernung erreichbar sein; das gilt
nicht fiir land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebdude. ? Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen
jeweils mindestens zwei Ausgénge in notwendige Treppenrdume oder ins Freie haben. ° Sind mehrere
notwendige Treppenrdume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt
liegen und dass die Rettungswege mdéglichst kurz sind.

(3) ' Jeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. 2 Sofern der
Ausgang eines notwendigen Treppenraums nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss der Raum zwischen
dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenldufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Winde des Treppenraums erflillen,

3. rauchdichte und selbsischlieBende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Rdumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) und ff. zu notwendigen Treppenraumen entfallen.

Die Rettungswege befinden sich im Freien in offenen Gangen und nach Art. 33 Abs. 1 Nr. 1 BayBO sind
keine notwendigen Treppenraume erforderlich. Die Ausginge ins Freie sind nach den baurechtlichen
Anforderungen erfiillt.

17. NOTWENDIGE FLURE, OFFENE GANGE

Gesetzliche Anforderungen

Art. 34 BayBO Notwendige Flure, offene Génge

(1) ' Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsrdumen zu Ausgéngen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie filhren (notwendige Flure),
miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang méglich ist.
# Notwendige Flure sind nicht erforderlich
1. in Wohngebéuden der Geb&dudeklassen 1 und 2,
2. in sonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,
3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? und innerhalb von Wohnungen,
4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr
als 400 m?; das gilt auch fir Teile groBerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht gréBer als
400 m? sind, Trennwénde nach Art. 27 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder Teil unabhéngig von anderen
Teilen Rettungswege nach Art. 31 Abs. 1 hat.
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(2) ' Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fiir den gréBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.
2 In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzuléssig.
(3) ' Notwendige Flure sind durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse in
Rauchabschnitte zu unterteilen. 2 Die Rauchabschnitte sollen nicht linger als 30 m sein. ° Die Abschiisse
sind bis an die Rohdecke zu fiihren; sie dlirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die
Unterdecke feuerhemmend ist. * Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum fiihren, dirfen nicht ldnger als 15 m sein. ° Die Sétze 1 bis 4 gelten nicht fiir
notwendige Flure, die als offene Gdnge vor den AuBenwénden angeordnet sind.
(4) " Die Wénde notwendiger Flure missen als raumabschlieBende Bauleile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestindig sein miissen, feuerbesténdig
sein. Z Die Wénde sind bis an die Rohdecke zu filhren. ° Sie dtirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt
werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer
Raumabschluss sichergestellt ist. * Tiiren in diesen Winden missen dicht schlieBen; Offnungen zu
Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse
haben.
(5) ! Fir Wande und Bristungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene Génge vor
den AuBenwdinden angeordnet sind, gilt Abs. 4 entsprechend. 2 Fenster sind in diesen AuBenwénden ab
einer Briistungshéhe von 0,90 m zuldssig.
(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gdngen nach Abs. 5 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Ddmmstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wiénde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen

in ausreichender Dicke haben.

Notwendige Flure sind nach Art. 34 Abs.1 Nr. 2 BayBO nicht erforderlich und die Anforderung entféllt. Die
Anforderungen nach Art. 34 Abs. 2 BayBO werden dennoch eingehalten.

18. AUSBILDUNG DER RETTUNGSWEGE

Gesetzliche Vorgaben

Art. 35 BayBO Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) " Glastiiren und andere Glasflichen, die bis zum FuBboden allgemein zugénglicher Verkehrsfldchen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kdénnen. 2 Weitere
SchutzmaBnahmen sind fiir gréBere Glasfldchen vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.
(2) Eingangstiiren von Wohnungen, die Uber Aufziige erreichbar sein missen, miissen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(3) " Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. 2 Gemeinsame  Kellerlichtschdchte fir iibereinander liegende
Kellergeschosse sind unzuldssig.

(4) ' Fenster, die als Rettungswege nach Art. 31 Abs. 2 Satz 2 dienen, miissen in der Breite mindestens
0,60 m, in der Héhe mindestens 1 m groB, von innen zu 6ffnen und nicht héher als 1,20 m Uber der
FuBbodenoberkante angeordnet sein. ¢ Liegen diese Fenster in Dachschrdgen oder Dachaufbauten, so
darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr
als 1 m entfernt sein.

Art. 36 BayBO Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren
1. Flichen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 0,50 m
tiefer liegende Flichen angrenzen; das gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der Fldchen
widerspricht,
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2. Dicher, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sowie Offnungen und nicht begehbare
Fldchen in diesen Ddchern und in begehbaren Decken, soweit sie nicht sicher abgedeckt oder
gegen Betreten gesichert sind,

3. die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsétzen und Treppendfinungen (Treppenaugen);
Fenster, die unmittelbar an Treppen und deren Briistungen unter der notwendigen
Umwehrungshéhe liegen, sind zu sichern.

(2) 'Die Umwehrungen miissen ausreichend hoch und fest sein. 2Ist mit der Anwesenheit
unbeaufsichtigter Kleinkinder auf der zu sichernden Fliche I(iblicherweise zu rechnen, missen
Umwehrungen so ausgebildet werden, dass sie Kleinkindern das Uber- oder Durchklettern nicht
erleichtern; das gilt nicht innerhalb von Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 und innerhalb von
Wohnungen.

ASR A2.3 Fluchtwege und Notausgénge, Flucht- und Rettungsplan

5 Anordnung, Abmessungen
(2) Die Fluchtwegldnge muss mdglichst kurz sein und darf ...
c) fir brandgefidhrdete Rdume ohne selbsttitige Feuerldscheinrichtungen bis zu25m ...
betragen. Die latsdchliche Laufwegldnge darf jedoch nicht mehr als das 1,5fache der Fluchtwegldnge
betragen. Sofern es sich bei einem Fluchtweg nach a), b) oder ¢) auch um einen Rettungsweg handelt und
das Bauordnungsrecht der Ldnder fir diesen Weg eine von Salz 1 abweichende ldngere Wegldnge
zuldsst, kénnen beim Einrichten und Betreiben des Fluchtweges die MafBgaben des Bauordnungsrechts
angewandt werden.
(3) Die Mindestbreite der Fluchtwege bemisst sich nach der Héchstzahl der
Personen, die im Bedarfsfall den Fluchtweg benutzen und ergibt sich aus nachfolgender
Tabelle:

Anzahl der Personen Lichte Breite

(Einzugsgebiet) (inm)
1 bis 5 0,875
2 bis 20 1,00

Bei der Bemessung von Tir-, Flur- und Treppenbreiten sind sdmtliche Rdume und fir die Flucht
erforderliche und besonders gekennzeichnete Verkehrswege in Rdumen zu bericksichtigen, die in den
Fluchtweg minden. Tiir-, Flur- und Treppenbreiten sind aufeinander abzustimmen. Die Mindestbreite des
Fluchtweges darf durch Einbauten oder Einrichtungen sowie in Richtung des Fluchtweges zu dffnende
Tiren nicht eingeengt werden. Eine Einschrdnkung der Mindestbreite der Flure von maximal 0,15 m an
Tiren kann vernachldssigt werden. Fiir Einzugsgebiete bis 5 Personen darf die lichte Breile jedoch an
keiner Stelle weniger als 0,80 m betragen.

(4) Die lichte Héhe iber Fluchtwegen muss mindestens 2,00 m betragen. Eine Reduzierung der lichten
Héhe von maximal 0,05 m an Tiren kann vernachldssigt werden.

Alle Rettungswege aus der Nutzungseinheit sind baulich Gber Tiiren und nicht liber Fenster hergestellt. Die
Umwehrung sind nach Art. 36 BayBO herzustellen.

Die Langen fiir den ersten und zweiten Rettungsweg ins Freie sind kiirzer als 25m und sind durch Tiiren
mit min. 0,875/2,00m (B/H) zu flhren, da mit nicht mehr als 5 Personen zu rechnen ist.

Die baurechtlichen und Anforderungen der Arbeitsstattenverordnung hinsichtlich der Fluchtwege sind damit
erfillt.
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19. LEITUNGSANLAGEN UND INSTALLATIONEN

Gesetzliche Vorgaben

Art. 38 BayBO Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanile

(1) Leitungen dirfen durch raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfihigkeit
vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu
befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; das gilt nicht

1. innerhalb von Gebduden der Gebdudekiassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit insgesamt nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei

Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach Art. 33 Abs. 3 Saiz 2 und in notwendigen Fluren sind
Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang méglich
ist.
(3) Fir Installationsschidchte und -kandle gelten Abs. 1 sowie Arf. 39 Abs. 2 Saiz 1 und Abs. 3
entsprechend.

Art. 39 BayBO Liiftungsanlagen

(1) Liftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein; sie dirfen den ordnungsgemébBen
Betrieb von Feuerungsaniagen nicht beeintrdchtigen.
(2) ' Liiftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und D&mmstoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Liftungsleitung zur
Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu beftirchten ist. ? Liiftungsleitungen duirfen
raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsféhigkeit vorgeschrieben ist, nur lberbriicken,
wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen
gelroffen sind.
(3) Liiftungsaniagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub nicht in andere Rdume (beritragen.
(4) ' Liiftungsanlagen dirfen nicht in Abgasaniagen eingefilhrt werden; die gemeinsame Nutzung von
Liftungsleitungen zur Liiftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstdften ist zuldssig, wenn keine
Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. 2 Die Abluft ist ins Freie zu
fihren. ® Nicht zur Liiftungsanlage gehérende Einrichtungen sind in Liiftungsleitungen unzuldssig.
(5) Die Abs. 2 und 3 gelten nicht

1. innerhalb von Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit insgesamt nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei

Geschossen.

(6) Fiir raumiufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Abs. 1 bis 5 entsprechend.

Auf Grund der Geb#udeklasse und da die Nutzungseinheit nicht mehr als 400m? hat, werden keine
baurechtlichen Anforderungen gestellt.

Bei den Arbeiten an den technischen Anlagen sind die Muster-Richtlinie ber brandschutztechnische
Anforderungen an Leitungsanlagen (MLAR) zu beachten. Die Anforderungen sind damit erfillt.
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20. FEUERUNGSANLAGEN

Das Gebdude wird nur in den Sommermonaten genutzt, wird daher nicht beheizt und hat keine
Feuerungsanlagen. Baurechtliche Anforderungen liegen damit nicht vor.

21. BRANDMELDEANLAGE / RAUCHMELDER

Eine Brandmeldeanlage ist im Gebaude nicht vorgesehen. Es wird empfohlen zur friihzeitigen
Branderkennung Rauchmelder im Geb&ude je Raum vorzusehen.

22. FEUERLOSCHER

Grundlage

ASR A2.2 MaBnahmen gegen Brinde

5.2 Anzahl und Bereitstellung der Feueridscheinrichtungen

Der Arbeitgeber hat Feuerléscheinrichtungen nach Art und Umfang der
Brandgefdhrdung und der GréBe des zu schiitzenden Bereiches in ausreichender
Anzahl nach den Punkten 5.2.1 bis 5.2.4 bereitzustellen. Ein allgemeines
Lédsungsschema enthélt Anhang 1, Ausflihrungsbeispiele sind im Anhang 2 dargestellt.
5.2.1 Grundausstattung mit Feuerldschern fiir alle Arbeitsstétten

(1) In allen Arbeitsstétten ist fiir die Grundausstattung die fiir einen Bereich
erforderliche Anzahl von Feuerldschern mit dem entsprechenden Léschvermdgen fiir
die Brandklassen A und B nach den Tabellen 2 und 3 zu ermitteln. Ausgehend von der
Grundfldche der Arbeitsstétte, gemafl Tabelle 3, sind die Loschmitteleinheiten zu
ermittein. Aus Tabelle 2 ist dann die entsprechende Art, Anzahl und GréBe der
Feuerléscher entsprechend ihres Léschvermégens zu entnehmen, wobei die Summe
der Léschmitteleinheiten mindestens der aus der Tabelle 3 enthommenen Zahl
entsprechen muss.

Tabelle 3: Ldschmitteleinheiten in Abhdngigkeit von der Grundfidche der Arbeitsstétte

Grundfldche bis ... m2 Léschmitteleinheiten [LE]
50 6

100 9

200 12

300 15

400 18

Fir die Grundausstattung dirfen nur Feuerldscher angerechnet werden, die jeweils
Uiber mindestens 6 Léschmitteleinheiten (LE) verfiigen.

Die Grundfldche des gesamten Geb&audes betragt ca. 190m?2 (= 12 LE). Auf Grund des Freibereichs mit bis
zu 296 Sitzplatzen und wird empfohlen, die Anzahl der Léschmitteleinheiten auf 24 LE fiir die Brandklassen
A und B zu erhdhen (~ bis zu 600m2 Grundflache).

Auf  weiterflhrende  Anforderungen der Arbeitsstittenverordnung wie Nr. 5.2.3 ASR2.2
Grundanforderungen f{ir die Bereitstellung von Feuerléscheinrichtungen wird hiermit hingewiesen.
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23. KENNZEICHNUNG DER FLUCHTWEGE

Die Hinweisschilder der Notausgange sowie der Fluchtwege sind zu kennzeichnen. Diese kénnen als
batteriegepufferte Leuchten ausgefuhrt werden. Eine Sicherheitsbeleuchtung ist nicht zwingend
erforderlich, da die Rdume unmittelbar ins Frei fuhren, Uberwiegend mit Tageslicht beleuchtet sind, keine
erhohte Gefahrdung und untbersichtliche Fluchtwegfuhrung entsprechend der ASR A2.3 vorliegt. Die
Hinweisschilder missen der DIN ISO 23601 entsprechen.

Entsprechend der ASR A2.3 Nr. 9 sind Flucht- und Rettungspléne aufzustellen.

24. ZUGANGLICHKEIT FUR DIE FEUERWEHR UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

Gesetzliche Vorgaben

Art. 5 BayBO Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) "Von 6ffentlichen Verkehrsfiachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwértigen Gebéduden zu schaffen; zu anderen Gebéuden ist er zu schaffen, wenn der
zweite Rettungsweg dieser Gebaude iber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt. 2 Zu Gebauden, bei denen
die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber dem
Geldnde liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen. ° Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubretfungsfahrzeugen erforderfich, sind die
dafiir erforderiichen Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen. * Bei Gebduden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfidche entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen
herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) ! Zu- und Durchfahrten, Aufstellfiichen und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten;
die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sein. 2 Fahrzeuge
diirfen auf den Fldachen nach Satz 1 nicht abgestelit werden.

Der Durchgang von der Alten ZennstraBe zum Baugrundstiick erfolgt durch die Stadtmauer und ist von der
GroRe auf ca. 2,50 / 2,50m (B/H) begrenzt. Da alle Rettungswege baulich erfolgen, ist ein Rettungsweg
Uber die Geratschaften der Feuerwehr nicht erforderlich. Das Gebaude ist weniger als 50m von der
dffentlichen Verkehrsflache entfernt. Die Aufstellflachen der Feuerwehr kénnen nur auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache (Stichstrale) und der Parkplatz (Flur-Nr. 230/3) erfolgen.

Die Férsterallee kann nicht mit Fahrzeugen befahren werden. Es daher nur eine fusslaufiger Angriffsweg u.
a. Uber den Spielplatz von der Milchgasse aus méglich. (ca. 150m)

Das Baugrundstick liegt unmittelbar an der erschlossen Altstadt Langenzenn mit einer geschlossenen
Bebauung. Ein Unterflurhydrant ist ca. 90m vom Baugrundstiick entfernt. GemaR der beiliegenden
Auskunft der Stadtwerke Langenzenn liefert dieser den Grundschutz der Léschwasserversorgung, so dass
von 96m? h ausgegangen wird.

GemaR dem Schreiben der Stadtwerke Langenzenn wird jedoch vorrangig die Zenn als FlieRgewasser fur
die Ldschwasserversorgung in Betracht gezogen, da das Grundstick neben der Zenn mit einem
mittlereren Niedrigwasserabfluss im Sommer MNQ 0,303 m?/s und im Winter mit MNQ 0,408 m®/s liegt. Der
untere Niedrigwasserabfluss der Zenn von 0,03 m*/s (Ausnahmeféllen im Sommer) entspricht min. 108m3h
und kann zur éffentlichen Grundversorgung genutzt werden. Der mittlere Abfluss der Zenn mit 0,905m®'s
(~3240m¥h) ist in jedem Fall ausreichend. Die Léschwasserversorgung ist damit sichergestelit.

Die gesetzlichen Vorgaben sind eingehalten.
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25. ABWEICHUNGEN NACH ART. 63 BAYBO

Die nachfolgenden Abweichungen sind schriftlich bei der unteren Bauaufsicht zu beantragen:

Nr. Abweichung

Begriindung

1. Trennwdnde (Nr.10)
Die Trennwinde werden nicht
allseitig feuerhemmend ausgebildet.

Die Trennwand wird feuerhemmend mit feuerhemmender
Tare zur Anlieferung und dem zweiten Rettungsweg
ausgefuhrt. Damit ist der Fluchtweg gesichert und das
Schutzziel der Personensicherheit gewahrleistet.

2. Brandwiande (Nr.11)
Die Brandwand schlie3t nicht an die
Uberdachung an.

Die Stadtmauer ist aus Griinden der Denkmalpflege frei
zustellen und die Fuge dient als Flucht- und Rettungsweg.
Die Anlieferung erfolgt nicht Uberdacht und nur temporér.
Eine Lagerung ist hier ausgeschlossen und untersagt. Die
Auflenwand mit einem Abstand von weniger als 2,50 m
gegeniiber der Grundstiicksgrenze und sich hinter der
Brandwand/ Stadtmauer befindet, wird wie zuvor
beschrieben als Trennwand feuerhemmend ausgefihrt und
bildet so einen Abschluss nach oben.

Damit ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der
Personensicherheit wie der Nachbarschutz gewiahrleistet.

3. Decken (Nr.12)
Die Decke der offenen Gange zum
aufgesténderten Hohlraum ist nicht
feuerhemmend ausgefthrt.

Eine Nutzung des Hohlraums unter dem Gebaude ist auf
Grund des Hochwassers nicht moéglich und nicht
vorgesehen. Eine Lagerung von Gegenstinden oder
Brandlasten ist untersagt, da die Aufstanderung raumlich
mit den Flucht- und Rettungsweg zusammenhangen. Damit
ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der
Personensicherheit gewahrleistet.

4.  Déacher (Nr.13)
Das Dach hat eine Offnung und
schlieft nicht an die Brandwand an.

Die Stadtmauer ist aus Grinden der Denkmalpflege frei
zustellen und die Fuge dient als Flucht- und Rettungsweg.
Die Anlieferung erfolgt nicht Uberdacht und nur temporér.
Eine Lagerung ist hier ausgeschlossen und untersagt. Das
Dach wird, wie zuvor beschriecben als Trennwinde,
feuerhemmend ausgefithrt und bildet so einen Abschluss
nach oben.

Damit ist der Fluchtweg gesichert und das Schutzziel der
Personensicherheit wie der Nachbarschutz gewahrleistet.

Die aufgefiihrten Abweichungen werden mit dem vorliegenden Brandschutznachweis gleichzeitig

schriftlich beantragt.

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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26. PLANUNTERLAGEN DES BRANDSCHUTZNACHWEIS

Die farbigen Eintragungen in den Planunterlagen des Brandschutzkonzepts zeigen Raumteile auf, die
brandschutztechnische Anforderungen in Bezug auf Abschliisse haben. Offnungen und Durchfiinrungen
von technischen Installationen miissen diese brandschutztechnischen Anforderungen erfillen.

Die statisch notwendigen Forderungen sind im Text des Gutachtens erldutert, jedoch nicht in den
Planunterlagen dargestellt. Dies erméglicht dem Architekten/ der Architektin, sowie den
Fachingenieurinnen die leichtere Erkennbarkeit der brandschutztechnischen Anforderungen an die
einzelnen Bauteile. Diese sind bei der Ausfithrung von den beauftragten Planern und sonstigen am Bau
Beteiligten zu beachten und sicherzustellen.

27. ERKLARUNG

Vorstehender brandschutztechnischer Nachweis wurde unter Zugrundlegung der anerkannten Regeln der
Technik sowie der aufgefiihrten Literatur, ohne Ansehen der Person der Auftraggeberin, angefertigt.
Dieser Brandschutznachweis umfasst:

24 Seiten
1 Plan mit Lageplan, Grundriss und Schnitt
1 Auskunft Léschwasserversorgung mit Lageplan

Der Brandschutznachweis gilt nur in Verbindung mit der schriftlichen Erlduterung und den beigefugten
Planunterlagen sowie den Architektenpldnen zum Bauantrag vom 11. November 2013. Es wird darauf

hingewiesen, dass fur die spéatere Ausfllhrung zusétzlich zum Brandschutznachweis die Auflagen aus dem
Genehmigungsbescheid rechtsverbindlich sind.

28. URHEBERRECHT

Texte und Planunterlagen des Gutachtens dirfen auch in Ausziigen nicht ohne die schriftliche Zustimmung
der Verfasser vervielféltigt oder weiterverwendet werden.

Nirnberg, den 11. November 2013

r

/

johannsraum Atelier fur Architektur S
Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger, Freier Architekt BDA

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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29. BESTATIGUNG DES BAUHERRN

Die Bauherrin bestétigt hiermit, den vorbeschriebenen Brandschutznachweis fur ihr Bauvorhaben zur
Kenntnis genommen zu haben und sichert verbindlich zu, die darin enthaltenen MaRnahmen unter

Beachtung der Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid fachgerecht auszufiihren bzw. ausfithren zu
lassen.

Langenzenn, den

s el
Burgermeister Stadt Langenzenn Herr Jurgen Habel

Vorname, Name, Vertretungsbefugnis und
rechtsverbindliche Unterschrift des Vertreters/ der Vertreterin der Bauherrn sowie Stempel

Langenzenn Brandschutznachweis 131111
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\ i Stadtmauer

Gebdaudeklasse 2

\
\ Alle tragenden Bauteile sind nach Art. 25 BayBO
l\ feuerhemmend auszufihren.
\
\l
\ :
| Grundriss Erdgeschoss | 1:100
\

~ Fluchtweg (1./2. Rettungsweg) T30 Taren nach DIN 4102 / DIN 18095

anleiterbare Stelle mit tragbarer Leiter
-\ anleiterbare Stelle mit Hubrettungsgerat

Rettungsweglénge

Feuerwehr-Aufstellflache

BW Brandwand

~

fb feuerbestandig
hf hochfeuerhemmend

O
ER
E
il
RS

Raume fh feuerhemmend

notwendiger Treppenraum fh oder nb  feuerhemmend oder aus
notwendiger Flur

Aufenthaltsraum

kein Aufenthaltsraum
Raum mit erhéhter Brandgefahr

NNEEE
BLE

Bauart BW in der Bauart von BW

nichtbrennbaren Baustoffen |
nb  aus nichtbrennbaren Baustoffen !
se  aus schwer entflammbaren Baust.
hb  harte Bedachung

Hinweis: Die Neugestaltung der Foérsterallee ist in verschiedene
Ausbaustufen mit einzelnen Genehmigungsverfahren gestaffelt.

Stufen:

1. Freianlagen

2. Uferbefestigung
3. Bricke

4. Biergarten / WC-Anlage  (hier)

Aktenzeichen:
442-BV-154-2013-Hst/Hos

Nachbarn geméaR Anlage. Die Nachbarschaftsbeteiligung erfolgt
Benachrichtigung Uber die Gemeinde / Stadt Langenzenn.

durch die

BRANDSCHUTZNACHWEIS

Neugestaltung Forsterallee,
Neubau Biergarten mit Kiosk und Toiletten
Flur-Nr. 241/0; Gemarkung Langenzenn

Grundriss Erdgeschoss mit Schnitt
Dachaufsicht mit Abstandsflachen
mit Feuerwehrzufahrten

M 1:100
M 1:250

Bauherr:
Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Biirgermeister Herrn Jirgen Habel

Friedrich-Ebert-Strafie 7, 90579 Langenzenn
o i
LA

Grundstickseigentimer:

Stadt Langenzenn, vertr. durch 1. Blrgermeister Herrn Jirgen Habel .,
Friedrich-Ebert-Strale 7, 90579 Langenzenn Ot

Architekt:

johannsraum Atelier fur Architektur , Prof. Arch. DPLG Andreas Emminger
Paradiesstralle 17, 90459 Niirnberg, t. 0911/ 439442-0, f. 0911/439442;

%)

Niurnberg, 11. November 2013




Stadtwerke \‘
Langenzenn

langenzenn.de

qut versorgt.
Stadtwerke Langenzenn  Postfach 60 90576 Langenzenn ¥
Auskunft erteilt Telefon Zimmer E-Mail
Herr Seichter 09101|703-39 W-Werk daniel.seichter@langenzenn.de Datum  29. November 2013

Auskunft der Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Netz ist nur eine der in Betracht kommenden
Méglichkeiten, die nachrangig neben den anderen Entnahmeméglichkeiten (FlieRgewasser,...)
in Anspruch zu nehmen ist. FUr den neuen Biergarten in der Férsterallee gibt es lediglich einen,
in der N&he liegenden Unterflurhydranten zur Bereitstellung von Léschwasser aus dem

Trinkwasserversorgungsnetz, der im Brandfall wohl nur sehr unwahrscheinlich in Anspruch
genommen wird. Dieser liefert den Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W405.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

3 mit freundlichen GriRen

STADTWERKE LANGENZENN

i.A. Daniel Seichter

Kreditinstitut Konto-Nr. BLZ

o e Ebert St 7 Oiagessisn Sparkasse Furth 9997222 762500 00
90579 Langenzenn Mo-Fr.  08:00-12.00 Uhr Postbank Stuttgart 161 432703 600 100 70
Telefon: 09101| 703-0 Mo. 14.00 - 16 00 Uhr Creditverein Wilhermsdorf 5151511 762 118 00
Telefax. 09101] 703-71 Di 14.00 - 18.00 Uhr Raiffeisen-Votksbank Furth EG 85715 762604 51

i . e X HypoVereinsbank Langenzenn 379701450 76220073
www.stadtwerke langenzenn .de sowie nach Vereinbarung

Stadtlangenzenn

1
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Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH
Postfach 1331 - 90550 Réthenbach a. d. Pegnitz

10.06.2013
Sc/sc

Gutachtlicher Beric ht Nr. 1305/1999A

BIG)) ) |

Messinger + Schwarz
Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH

Beratende Ingenieure BaylKBau
amtl. benannte Meftstelle

nach §§ 26,28 BImSchG
Sachversténdige

Warmeschutz
Feuchteschutz
Bauklimatik

Bauakustik
Raumakustik

Bauleitplanung
Schallimmissionsschutz
Larmschutz an StralRen

Ruckersdorfer StralBe 57
90552 Roéthenbach a.d. Pegnitz
Tel.: 0911/778811

Fax.: 0911/777377

Neugestaltung der Forsterallee an der nordlichen Stadtmauer in Langenzenn
Errichtung einer/s AuBenbewirtschaftung / Biergartens mit Kiosk und Toiletten,
Errichtung von Kinderspielplatzflichen und eines Bewegungsparcours

Priifung der schalltechnischen Vertraglichkeit gemaR TA Lédrm (Prognose und
Nachweis des Schallimmissionsschutzes) und Ausarbeitung von Schallschutz-

mafnahmen

Auftraggeber:

Stadt Langenzenn
Friedrich-Ebert-Str. 7

90579 Langenzenn

Auftrag vom 11.05.2013

Dieser Bericht umfasst 15 Seiten und 24 Anlagen.

Fur diesen Bericht wird der gesetzliche Urheberschutz beansprucht. Es darf nur fir Zwecke verwendet werden, die mit dem Auftrag
in Zusammenhang stehen und bleibt bis zur vollstindigen Bezahlung unser Eigentum. Vervielfaltigungen und Weitergaben an
Dritte - auch nur auszugsweise - beddrfen in jedem Einzelfall unserer Einwilligung.

Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH

Geschiéftsfiihrer: Dipl. Ing.(FH) Jérg Messinger, Dipl. Ing.(FH) Klaus Schwarz

Amtsgericht Nirnberg HRB 24118

HypoVereinsbank Fiirth 1100 126 466 BLZ: 762 200 73 — Steuernummer 241/132/31889 — USt.—|dNr. DE 258325985

Internet: www.bauphysik-big.de E-Mail: post@Bauphysik-BIG.de



BIG))

-2- Bauphysik-ingenieur-Gesellschaft mbH

INHALTSVERZEICHNIS

ANLAGENUBERSICHT ......cccoveeemermrssmessmssssssssssasasssassssssssssessssssssssssssasassssssssssssnssas 4
1. Vorbemerkungen und Aufgabenstellung ........ccccccomimimimmmininnmniiisencnsnsens e 4
2. Technische Unterlagen und Regelwerke...........c.ccciciiimieicirsnensssrsssnansesnssssanssssssssnsnanaes 5
2.1 Plane und Unterlagen.................. . cusisiavmmisssimsiemisiesssiseesssssssisssssaniaimessisasasie 5
2.2 Regelwerke und Verdffentlichungen ..., 5
3. Ortliche Verhiltnisse und Voraussetzungen ..........covocoeceeernssenmrereseesssesssssssssssasseans 6
4. Schallimmissionsrechtliche Anforderungen ..o e 8
5. Emissionsansitze und BereChNuUNgeN ... sssassassss e 9
5.1 Biergartenflaiche mit Unterhaltung- und Kommunikationsgerauschen ..........c..c...c..... 9
5.2 Pkw-Parkplatz Alte Zennstrale........cccuuiicierieeriiiiiiieeerir i e 10
6. Verfahren zur Berechnung der Schallimmissionen ......cccoemimmmniniinininee s 11
7. Berechnungsergebnisse und Beurteilung ........ccccccmmvimmmmniminiiiiiisnnescrnvnnsessssnsss e e 12
71 BeurteiluNgSPegel....c.coo i i oo 12
7.2 Uberpriifung kurzzeitiger Gerduschspitzen nach TA LA .......coecevveenievvcicinanenns 13
8. Anzustrebende SchutzmaBnahmen und ergdnzende Hinweise..........cccocoeeevenneencs 14

9. Zusammenfassung und SChlUSS...... ... s s aasaans 15



2+3

10

11

12

13-18

19

20

21

22

23

24

Anlageniubersicht

Ubersichts- und Lageplan Standort
Bilddokumentation

Auszug aus Flachennutzungsplan
Entwurfsplanung neue Forsterallee
Entwurfsplanung provisorischer Biergarten
Auszug aus Entwurfsplanung Kiosk und Biergarten
3D- Ansicht Berechnungsmodell

Auszug VDI 3770

Berechnungsparameter nach TA Larm

Auszug aus Berechnungsdokumentation 1
Auszug aus Einzelberechnung fiir IO 2 DG
Darstellung farbige Isophonenkarte - Tagzeit
Auszug aus Berechnungsdokumentation 2
Darstellung farbige Isophonenkarte - Tagzeit
Auszug aus Berechnungsdokumentation 3
Darstellung farbige Isophonenkarte - Nachtzeit

Nachweisblatt kurzzeitige Gerauschspitzen

BIG))) )




BIG))

-4- Bauphysik-Ingenieur-Gesclischalt mbH

1. Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Die Stadt Langenzenn plant eine Neugestaltung des Kernbereichs der Férsterallee zwischen
der historischen Stadtmauer und der Zenn auf einer Lange von ca. 230 m. Fir das Vorhaben ist
die Errichtung einer Aufenthaltszone mit Biergarten, Kiosk und &ffentlicher Toilette sowie daran
anschlieBend die Anordnung von Erlebnisspielplatzflachen fiir Kinder und zum Abschluss ein

Bewegungsparcour flr alle Altersgruppen vorgesehen.

Das Vorhaben im Ortskern von Langenzenn - an der nordlichen Stadtmauer - grenzt unmittelbar
an Wohn- und Geschéaftshauser mit einem Schutzcharakter (Dorf- / Mischgebiet - MI) an. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist daher eine Priifung der schalltechnischen Ver-
traglichkeit der MalRnahme auf der Grundlage der TA Larm und ein Nachweis des Schallimmis-

sionsschutzes zu fiihren.

Aufgrund der vorliegenden Nutzungsbeschreibung sind folgende Teil - Schall- / Emissionsquel-

len ndher zu bertcksichtigen:

¢ Die Unterhaltungs- bzw. Kommunikationsgerdusche von Personen auf der mit Sitzge-
legenheiten ausgestatteten Biergartenflache vor dem Kiosk sowie auf den Laufwegen
dazwischen und

¢ das Schallemissionsaufkommen durch den Pkw-Parkplatz — éffentlich und Anlieger auf
Flur-Nr. 230/3 und den zugehdrigen Pkw — Fahrverkehr.

Nach Auskunft der Stadt Langenzenn ist beabsichtigt, den Biergarten zukunftig an Werk-, Sonn-
und Feiertagen nur wahrend der Tagzeit im Zeitfenster von ca. 11:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu nut-
zen. Eine Bewirtung der Flache ist bis ca. 21:30 Uhr vorgesehen, so dass bis 22:00 Uhr (Beginn
der Nachtzeit) eine vollstandige Entleerung der Wirtsgartenfldchen gewahrleistet werden kann.
Die Option einer Offnung des Biergartens bis ca. 23 Uhr (Nachtzeit) soll zu rein informativen

Zwecken jedoch erganzend uberprift werden.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der durchgefiihrten Schallimmissionsprognosen und die ab-
schlieRende Beurteilung der schalltechnischen Auswirkung nach TA Larm wiedergegeben. Far
die geplante gastronomische Nutzung des Biergartens sind in Abschnitt 8 anzustrebenden

SchutzmalRnahmen zusammengestellt.

Auf eine immissionstechnische Bewertung der Erlebnisspielplatzflachen fir Kinder (,sozialada-
guater Larm") und des Bewegungsparcours (geringes Emissionsaufkommen) kann verzichtet

werden (siehe Abs. 3) kann verzichtet werden.
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2. Technische Unterlagen und Regelwerke

21 Plédne und Unterlagen

Fir die Bearbeitung standen folgende Unterlagen zur Verfliigung.

° Ubersichts- und Lageplan Standort (siehe Anlage 1)

° Bilddokumentation zum Ortstermin (siehe Anlagen 2 + 3)

o Auszug Flachennutzungsplan FNP der Stadt Langenzenn (siehe Anlage 4)
° Entwurfsplan neue Forsterallee (siehe Anlage 5)

° Entwurfsplan provisorischer Biergarten (siehe Anlage 6 + 7)

. Auszlige aus der Entwurfsplanung Kiosk und Biergarten (siehe Anlage 8)

° Auszug aus Berechnungsmodell mit Darstellung der herangezogenen Emissions-
/ Schallquellen (siehe Anlage 9)

2.2 Regelwerke und Verdffentlichungen

Folgende Normen, Richtlinien und Verdéffentlichungen wurden herangezogen:

101/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998

102/ DIN 1SO 9613-2 : 1999-10 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®

103/ VDI-Richtlinie 3770:2012-09 ,Emissionskennwerte von Schallquellen (Sport- und Frei-
zeitanlagen)®, siehe Auszug, Anlage 10

104/ Parkplatzlarmstudie, Untersuchungen von Schallemissionen auf Parkplatzen; Autoho-
fen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen. Veroffentlicht
vom Bayerischen Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen (6. U-
berarbeitete Auflage von August 2007)

105/ Computerprogramm CADNA/A (Version 4.3.143) zur Berechnung und Beurteilung von
Larmimmissionen im Freien, Fa. Datakustik, Miinchen
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3. Ortliche Verhiltnisse und Voraussetzungen

Die derzeit, entlang der Forsterallee, in Langenzenn vorliegenden &rtlichen Verhéltnisse sind
aus dem Ubersichtslageplan, Anlage 1, und der beiliegenden Fotodokumentation, Anlagen 2

und 3, naher ersichtlich.

Planungsziel der Stadt ist es mit der Neugestaltung der Forsterallee einen Naherholungsbereich
gestalterisch und funktionell aufzuwerten. Aufgrund der Altstadtndhe und der Lage am Rad- und
Wanderwegenetz Zenngrund soll hier ein Biergarten mit 6ffentlichen WC geschaffen werden.
Bis zur Fertigstellung der Freianlagen soll zuerst nur ein provisorischer Betrieb mit mobilen Ein-
richtungen (WC — Wagen etc., siche Anlagen 6 + 7) eingerichtet werden. Der Endausbau mit
festen Einrichtungen (Kiosk und Toiletten, s. Anlage 8) sieht eine Bewirtungsflache bzw. Sitzge-
legenheiten fir bis zu 300 Personen vor. Die Nutzung ist von Mai bis September vorgesehen.
Am Zugang aus Richtung alte Zennstrale entsteht weiter auch eine Muitifunktionsflache fiir
Veranstaltungen der Stadt, von Vereinen und Einrichtungen, die an den Biergartenbetrieb an-
gegliedert werden soll. Zentrales Element der Neugestaltung ist jedoch auch die Errichtung ei-
nes groften Spielbereiches fiir Kinder mit verschiedenen Erlebnisspielflachen (Kletterfelsen etc.)
und eines Bewegungsparcours fiir die unterschiedlichen Altersgruppen und deren Bedirfnisse.

Zwischen den Aktionsbereichen sind jeweils Ruhezonen mit Sitzmdglichkeiten vorgesehen.

Am Zugang Alte Zennstrale ist siidlich der Stadtmauer auf Flur-Nr. 230/3 ein Pkw — Stellplatz
mit insgesamt 21 Stellplatzen bereits vorhanden. Fir 10 Platze liegt eine Ausweisung als An-
wohnerplatze vor. Die restlichen 11 stellen 6ffentliche Stellplatze dar, die tagslber und auch in

den Abendstunden den auswartigen Biergartenbesuchern zur Verfligung stehen kénnen.

Die im Wesentlichen durch die Nutzung des Vorhabens (inkl. Parkplatz) betroffenen Wohnge-

baude sind folgende Orte:

e Gebéaude auf Flur-Nr. 230/2, Alte ZennstralRe 12 (im Folgenden als Immissionsort (10) 1
OG bezeichnet), im EG sind hier Betriebs- und Werkstattrdume anzutreffen — nur im OG
ist eine Betriebswohnung vorhanden),

e Gebaude auf Flur-Nr. 230/7, Alte Zennstrafte 20 (IO 2 DG), im EG u- OG liegen gewerb-
lich genutzte Rdume einer Schreinerei vor — nur im DG ist eine Wohnung vorhanden),

e Wohngebaude auf Flur-Nr. 229, Alte Zennstraflte 10a (10 3 EG + OG).
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Vor Ort wurden hier Fenster von schutzbediirftigen Wohnraumen angetroffen und mit ihrer vor
Ort abgeschatzten Hohenlage in das vorliegende Berechnungsmodell tbernommen. Fir alle 10
liegt einer Gebietsausweisung ,Dorf-/ Mischgebiet MI* vor. Eine Gerauschvorbelastung ist auf-
grund der in der Nachbarschaft vorliegenden Gewerbebetriebe (Schreinerei etc.) zu berlcksich-

tigen.

Fur das voran erlauterte Nutzungsprofil wird nachfolgend eine Abschatzung / Prognose der Im-
missionsbelastung an den angrenzenden Gebaudefassaden (siehe Lageplan, Anlage 1) auf der
Grundlage der TA Larm und unter Annahme einer Maximalwertbetrachtung fiir die zu erwarten-
den Teil-Schall- / Emissionsquellen vorgenommen. Die herangezogenen Randbedingungen
wurden dabei im Vorfeld bereits mit dem zustandigen LRA Firth abgestimmt und weiter folgen-

de Festlegungen getroffen:

° Fur die vorgesehenen Kinderspielplatzflachen ist kein Nachweis zum Schallimmissions-
schutz erforderlich. Die Gerausche von Kinderspielplatzen sind als sozialadaquate Ge-
rausche einzustufen und stellen im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung dar
(Gesetz zur Privilegierung des Kinderlarms der Bundesregierung vom August 2011).
Technische Gerausche von Spielgeraten fallen jedoch nicht darunter — hier miissen bei
Bedarf bereits im Vorfeld bei der Objektplanung schallmindernde Komponenten oder

Mafinahmen ergriffen werden.

° Der insbesondere fiir die kérperliche Fitness von Senioren geplante Bewegungsparcour
stellt ebenfalls keine schadliche Umwelteinwirkung dar. Hier steht die Bedienung der
Gerate in den einzelnen Stationen im Vordergrund. Personen- / nutzerbezogene
Sprachauferungen sind hier die Ausnahme und missen daher nicht néher berticksich-
tigt werden. Jedoch miissen fiir die einzelnen Fitnessgerate — bei Bedarf — ebenfalls

schallmindernde Komponenten oder Malknahmen ergriffen werden.
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4. Schallimmissionsrechtliche Anforderungen

Zur Beurteilung der von der geplanten gastronomischen Nutzung ausgehenden Schallimmissio-

nen wird die TA Larm /01/ vom 26.08.1998 herangezogen.

Der Beurteilungspegel der Anlage und die bereits vorhandenen Anteile der benachbarten Ge-
werbebetriebe diirfen dabei in der Summe die an den ausgewahlten Immissionsorten nach Zif-
fer 6.1 der TA Larm /01/ heranzuziehenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten. Zur Be-
riicksichtigung der Summenwirkung einer mdglichen Gerauschvorbelastung in der Nachbar-
schaft (Schreinerei und Werkstatt auf der Flur-Nr. 230 /7 u. 230/2) wird nach Vorgabe des LRA
Firth im Folgenden von einem um 3 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwert am Tage fur alle

maBgebenden IO ausgegangen. Somit ist zu beriicksichtigen:

Mischgebiet (MI)

am Tag (06:00 — 22:00 Uhr) IRW =60 -3 <57 dB(A)
in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)’ IRW = 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen der vorliegenden Schallemittenten durfen zudem die vor-
an angegebenen (nicht reduzierten) Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)

und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Auch der anlagenbezogene Fahrverkehr auf 6ffentlichen Stralen muss nach Ziffer 7.4 der TA
Larm /01/ bis zu einem Abstand (Umkreis) von 500 m Uberpriift und beurteilt werden. Im vorlie-
genden Fall kann aufgrund der zu erwartenden geringen Fahrbewegungen durch den vorlie-
genden Pkw — Parkplatz (Anwohner und 6ffentlich) und der direkten Vermischung mit dem o6f-

fentlichen Fahrverkehr auf der Alten Zennstralle darauf jedoch verzichtet werden.

! Beurteilung der lautesten Nachtstunde in der Zeit von 22:00 — 06:00 Uhr!
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5. Emissionsanséatze und Berechnungen

51 Biergartenflache mit Unterhaltung- und Kommunikationsgerauschen

Bei Biergarten und Wirtsgartenflichen steht die Unterhaltung (Kommunikation) der Personen
untereinander im Vordergrund. Zur rechnerischen Abbildung des Gerdauschaufkommens wird
die mit Sitzgelegenheiten ausgestattete Biergartenflache als Flachenquelle — Héhe tiber Boden
relativ 1,2 m — beriicksichtigt. In Anlehnung an Tabelle 1 der VDI 3770 (siehe Auszug, Anlage
10) wird flir den Planungsfall — fiir 50 % der anwesenden Personen von einem Ansatz flr ,Spre-
chen gehoben” mit einem A — bewerteten Schallleistungspegel von Lwa = 70 dB(A) je Person
ausgegangen. Damit ist bei Vollbelegung der Biergartenflache ein Gesamtpegel von Lwa, ges =
70 + 10*log (Pers.) zuzuweisen. Zudem ist die Impulshaltigkeit der Personengerausche noch
mit einem Zuschlag von AL, = 9,5 dB — 4,5 *log (Pers. ) zu berticksichtigen. Im Tagesgang kann
tiber die gesamte Offnungszeit (ca. 11 bis 22 Uhr) von einer wechselnden Belegungsdichte
ausgegangen werden. Im Sinne einer Maximalwertbetrachtung werden daher verschiedene
Zeitfenster mit Belegungsdichten von ca. 25 bis 100 % fiir die Besucher (Endausbau und provi-

sorischer Betrieb) mit folgenden Ansatzen und Emissionsaufkommen (Lwa, ges) ausgewahilt:

- Endausbau (ca. 300 Besucher):

Belegung | Einwirkzeit | Anzahl [Ansatz AL, Lwa, ges.

zu in h Sitzplitze | 50 %' |in dB(A) | in dB(A)
100 % 5 ca. 300 150 +/-0 91,8
75 % 4 ca. 225 113 +0,3 90,8
50 % 2 ca. 150 75 +1,1 89,9
25 % 1 ca.75 38 +2,4 88,2

- Provisorischer Betrieb (ca. 120 Besucher):

Belegung | Einwirkzeit | Anzahl |Ansatz AL, Lwa, ges.

zu inh Sitzplatze | 50 %' | in dB(A) | in dB(A)
100 % 5 ca. 120 60 +1,5 89,3
75 % 4 ca. 90 45 +2,1 88,6
50 % 2 ca. 60 30 +2,9 87,7
25 % 1 ca. 40 20 +3,7 86,7

Wahrend der Vollbelegung des Biergartens wird auch die angrenzende Multifunktionsflache als
Aufenthaltsflache mit herangezogen. Die Option einer Offnung des Biergartens bis ca. 23 Uhr
(Nachtzeit) fur den provisorischen Betrieb mit Vollbelegung wird ebenfalls noch — jedoch nur zu

rein informativen Zwecken - mit Gberpruft.
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5.2 Pkw-Parkplatz Alte ZennstraRe

Am Zugang zur Forsterallee an der Alten Zennstrale ist stidlich der Stadtmauer auf Flur-Nr.
230/3 ein Pkw — Stellplatz mit insgesamt 21 Stellplatzen vorhanden. Fir 10 Platze liegt eine
Ausweisung als Anwohnerpléatze vor. Die restlichen 11 stellen éffentliche Steliplatze dar, die
tagstiber und auch in den Abendstunden den auswaértigen Biergartenbesuchern zur Verfligung

stehen kdnnen.

Die Berechnung der Emissionen der Parkplatzflache erfolgt getrennt nach Nutzungstyp nach
der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz /04/ und den hier be-
schriebenen Verfahren, die neben den Emissionen der Parkvorgange auch die der anteiligen
Fahrgassen beinhalten und eine statistische Gleichverteilung der Pkw auf der Parkflache vor-

aussetzt. Hierbei sind folgende Ansétze berticksichtigt:

Anwohner:

Anzahl Parkplatze: 10x mit 0,5 Bew. je Stellplatz/h tagsuber

Offentlich (Biergarten):

Anzahl Parkpléatze: 11x mit einer Bew. je Stellplatz/h tagstber und
nachts evtl. bei vollstandiger Entleerung

Quellenart: Flachenquelle

Quellenhohe: 0,5 m Uber OK Geléande

Zuschlag fur Parkplatzart: Kpa = +0 dB(A)

Zuschlag Taktmaximal-

pegelverfahren: Ki = +4 dB(A)

Zuschlag Fahrbahnoberflache

(Pflaster mit Fugen > 3 mm): Kstro = +1 dB(A)

Die herangezogenen Berechnungsparameter und daraus beriicksichtigten Emissionsgréfien
(Schallleistungspegel) sind auch aus der Eingabetabelle (z.B. Anlage 12) der beiliegenden Do-

kumentation ndher ersichtlich.
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6. Verfahren zur Berechnung der Schallimmissionen

Die Berechnung der zu erwartenden Schallimmissionen und Beurteilungspegel erfolgt unter
Zuhilfenahme eines digitalen Rechenmodells (siehe 3D-Darstellung, Anlage 9) und dem Schall-
immissionsprognoseprogramm CADNA/A /05/ nach dem Verfahren der ,uberschlagigen Prog-
nose” der TA Larm /01/ sowie anhand der Schallausbreitungsrechnungen nach der DIN ISO
9613-2 /02/ (siehe Anlage 11).

Hierzu wird Giber das gewahlte Untersuchungsgebiet ein rechtwinkeliges Koordinatensystem

gelegt und ein dreidimensionales EDV-Modell mit den jeweils relevanten Schallquellen erstellt.
Die Gelandehdhen flir das Plangebiet und fiir die relevante Nachbarschaft sowie die einzelnen
Gebaudegeometrien sind den vorliegenden Planunterlagen entnommen und durch die vor Ort

angetroffenen Verhaltnisse erganzt.

Bei den Ausbreitungsrechnungen werden die Pegeiminderungen durch

e Abstandsvergréfierung und Luftabsorption,
o Boden- und Meteorologiedampfung und
° Abschirmung (Beriicksichtigung auch der

Beugung seitlich um Hindernisse herum)

erfasst. Die Pegelzunahme durch Reflexionen an den eingegebenen Gebauden wird bis zur
dritten Ordnung beriicksichtigt. Die Berechnungen gehen hierbei jeweils von A-bewerteten E-
missions-Kennwerten aus und werden vereinfacht als Summenpegel fiir den 500 Hz — Oktav -
Frequenzbereich durchgefiihrt, mit dem die einzelnen Situationen ausreichend genau beschrie-

ben werden kann.

Die im Einzelnen herangezogenen Berechnungsparameter sind aus der beiliegenden Dokumen-
tation naher ersichtlich. Der besseren Ubersicht wegen wurden teilweise nur Ausziige der rele-

vanten Dokumentation beigefligt. Auf Wunsch kénnen die Ubrigen Seiten nachgereicht werden.
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7. Berechnungsergebnisse und Beurteilung

71 Beurteilungspegel

Infolge der oben genannten Berechnungsansétze, die im vorliegenden Fall im Sinne einer an
der Obergrenze liegenden Abschatzung gewahlt wurden, ist an den herangezogenen Immissi-
onsorten mit nachstehenden maximalen Beurteilungspegeln (Immissionseinwirkungen) durch
die zu erwartende gastronomische Nutzung des Vorhabens zu rechnen. Diese sind aus der
beiliegenden Ausziigen der Berechnungsdokumentationen (siehe Anlagen 12, 20 u. 22) und
weiter aus den farbigen Isophonen- / Pegelkarten (siehe Anlagen 19, 21 u. 23) naher ersichtlich.
Zu rein informativen Zwecken ist nachstehend auch eine mégliche néchtliche Nutzung (Off-

nungszeit) bis ca. 23:00 Uhr Uberpriift und nach TA Larm beurteilt worden.

- Prognose Endausbau (bis zu ca. 300 Platzen):

Immissionsort Beurteilungspegel IRW
(10) L, in dB(A) in dB(A)
tags tags
1010G 45,1 57
10 2 DG? 49,6 57
I03DG 43,1 57

- Prognose provisorischer Betrieb (ca. 120 Plétze):

Immissionsort Beurteilungspegel IRW
(10) L. in dB(A) in dB(A)
tags tags
I010G 44 4 57
102 DG 491 57
103 DG 41,8 57

- Prognose Nachtbetrieb bis ca. 23 Uhr (ca. 120 Plétze):

Immissionsort Beurteilungspegel IRW
(10) L, in dB(A) in dB(A)
nachts nachts
1010G 45,3 45
I02DG 50,1 45
103 DG 44,4 45

2 Auszug aus Einzelberechnung fiir |0 2 DG, siehe Anlagen 13 — 18!
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Fazit:

Die firr die Tagzeit prognostizierten Beurteilungspegel, die auf der Annahme einer Maximalnut-
zung der geplanten gastronomischen Flachen (Endausbau und provisorischer Betrieb) bei-
spielsweise an Wochenenden oder an Feiertagen in der warmen Jahreszeit beruhen, flihren an
den ausgewahlten 10 1 bis 3 am Tage zu keiner Uberschreitung des jeweils heranzuziehenden
reduzierten Immissionsrichtwertes von 57 dB(A). Auch bei einer evtl. noch héheren Auslastung
des Biergartens in den herangezogenen Zeitfenstern mit geringer Belegung ist dies noch aus-
reichend der Fall. Der rechentechnisch mit herangezogene Parkplatz fiihrt nur an den nahen 1O
1 und 2 zu einem relevanten Immissionsbeitrag. Bei der Prognose ,Endausbau® liegt durch die
geplanten festen Einrichtungen (Kiosk und WC) eine schallabschirmende Wirkung der Gebaude

gegeniiber den angrenzenden 10 in der Nachbarschaft vor.

Die erganzend durchgefiihrte Abschatzung fiir die Nachtzeit zeigt an den nahen 10 1 + 2 mogli-
che Immissionskonflikte auf, die sowohl aus der Nutzung des Biergartens als auch aus der he-
rangezogenen vollstandigen ,Entleerung” des Parkplatzes resultieren. Wie bereits angestrebt,

sollte daher zukiinftig auf eine néchtliche Nutzung (ab 22 Uhr) verzichtet werden.

7.2 Uberpriifung kurzzeitiger Geriuschspitzen nach TA Lirm

Die Uberpriifung des Kriteriums fiir einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen, die aus der Nutzung
des Biergartens und des Pkw-Parkplatzes resultieren, ist im Berechnungsblatt, Anlage 24, zu-

sammengestellt.

Die Ansatze der mittleren Spitzenpegel wurden der VDI-Richtlinie 3770 /03/ und der Parkplatz-

larmstudie /04/ enthommen.

Fazit:
Bei Berticksichtigung dieser Einzelereignisse auf den vorliegenden Emissionsschwerpunkten

kann ausreichend die Einhaltung des Kriteriums am Tage in der Nachbarschaft gewéhrleistet
werden. Bei einer Einwirkung in der Nacht muss stellenweise mit Uberschreitungen gerechnet

werden.
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8. Anzustrebende SchutzmafBnahmen und ergédnzende Hinweise

Wie die schalltechnische Untersuchung aufzeigt, sind entsprechende Mallnahmen an den
Larm- / Schallschutz anzustreben. Folgende Hinweise und Empfehlungen werden hierzu aus-

gesprochen:

° Auf den geplanten Biergartenflachen diirfen Speisen und Getranke nur so verabreicht
werden, dass bis 22:00 Uhr alle Tatigkeiten rechtzeitig eingestellt und der Betrieb um
22:00 Uhr beendet ist. Auch fiir den Kiosk - Verkauf des Biergarten ist diese Regelung
zu Ubernehmen. Des Weiteren kann eine Nutzug des angrenzenden &éffentlichen Pkw-
Parkplatzes nur am Tage bis maximal 22:00Uhr erfolgen. Ein entsprechendes Hin-

weisschild ist am Parkplatz anzubringen.

o Ein weiteres Hinweisschild im Bereich des Biergartens sollte die Gaste auch darauf
hinweisen, dass sie sich in den Abendstunden auf dem Nachhausweg entlang der
Forsterallee und der Alten Zennstrafie entsprechend ruhig verhalten sollen, um die

Nachtruhe der Anwohner nicht weiter zu stéren.
° Auf der Biergartenflache darf am Tage keine Musikbeschallung der Géaste erfolgen.

° Eine nachtliche Nutzung des Biergartens ist aufgrund des erforderlichen Ruheschut-

zes der angrenzenden Nachbarschaft nicht moglich.

° Die Nutzung der Multifunktionsflaiche und des Biergartens fir Events / Veranstaltungen
wird kritisch gesehen. Wenn ja, sollten diese nur eingeschrankt erfolgen. Fur jede Ver-
anstaltung ist eine immissionstechnische Genehmigung / Einzelfallbetrachtung erfor-
derlich.

° Werden flir die festen Einrichtungen zukiinftig haustechnische Gerate zur Liftungs-
und Kaltetechnik bendtigt, so missen diese in ihrer schalltechnischen Auswirkung z.B
durch Vorgabe eines maximalen Schallleistungspegels Lwa begrenzt werden. In einem
ersten Ansatz wurde fiir eine Abluft (Kiiche / Ausgabe) und ein Kiihlaggregat (beide
Standorte auf dem Dach) jeweils ein maximaler Ly = 70 dB(A) ermittelt. Die Gerate
dirfen beim spateren Betrieb dabei keine ton- oder informationshaltige Komponenten

aufweisen.

° Bei der Objektplanung der geplanten Spieleinrichtungen und Fitnessgerate sind gege-
benenfalls schallmindernde Komponenten oder Malihahmen zu beachten, um bereits
vor Ort die Entstehung von technischen Gerdauschen soweit wie moglich zu unterbin-

den.
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9. Zusammenfassung und Schluss

In der vorliegenden Untersuchung wurde gemanR Beauftragung durch die Stadt Langenzenn fir
die geplante Neugestaltung des Kernbereichs der Forsterallee zwischen der historischen Stadt-
mauer und der Zenn und der im Einzelnen vorgesehenen Errichtung einer Aufenthaltszone mit
Biergarten, Kiosk und &ffentlicher Toilette dessen schallimmissionstechnische Auswirkung auf
die angrenzende Wohnbebauungen im Rahmen des Genehmigungsverfahren ermittelt und

nach den Vorgaben der TA Larm beurteilt.

Im Einzelnen sind die herangezogenen Parameter und Teilnutzungen in Abschnitt 5 naher er-
lautert. Geht man zukiinftig von diesen Randbedingungen und insbesondere den herangezoge-
nen Maximalwertansétzen aus, so kann rechentechnisch prognostiziert werden, dass am Tage
die nach Abschnitt 4 herangezogenen Immissionsrichtwertanteile nicht Uberschritten werden.
Die in Abschnitt 8 angegebenen Auflagen und Hinweise miissen hierbei beachtet und entspre-

chend umgesetzt werden. Ein Nachtbetrieb des Biergartens ist nicht moglich.

AbschlieRend ist noch darauf hinzuweisen, dass die Beurteilung der zu erwartenden Gerausch-
einwirkungen ausgehend von Bewirtungsgarten relativ unsicher ist, da aufgrund der grof3en
Bandbreite von Sprachpegeln keine genaue Aussage getroffen werden kann, wie sich die Géste
langfristig im AuBenbereich verhalten. Aufgrund der jedoch angenommenen Maximalwertansat-
ze fur die Auslastung und Einwirkzeiten des Aufenthaltsbereichs liegt jedoch ein ausreichender
Vertrauensbereich fiir den zu gewahrleistenden Schallimmissionsschutz der Nachbarschaft im

Tagbetrieb vor.

Réthenbach a. d. Pegnitz, den 10.06.2013

Klaus Schwarz
Geschéftsflhrer \ \'g FEUCHT

\ , a0/
Messinger + Schwarz x 5’\7’1 10342 57
Bauphysik-Ingenieur-Geselldchaft mbH "~
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Bild 1: Ansicht Gebaude, Flur-Nr. 230/2, Alte ZennstraRe 12, mit
Betriebswohnung im OG und Parkplatz hinter Zugang Stadtmauer

Bild 2: Ansicht Gebaude, Flur-Nr. 230/7, Alte ZennstraBe 20, mit
Wohnung im DG und Parkplatz vorne
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Bild 3: Ansicht Wohngebaude, Flur-Nr. 229, Alte ZennstraBe 10a

Bild 4: Ansicht geplante Biergartenflache im Vordergrund
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10.06.2013

Cadna/A-Berechnung
Version 4.3.143 (32 Bit)

Datei: F:\1999#BYV Forsterallee#ber 1.cna

Start: 07.06.2013 09:05:44

Berechnungsparameter:
Allgemein
Land Deutschl. (TA L&arm)
Max. Fehler (dB) 0
Max. Suchradius (m) 2000
Mindestabst. Qu-Imm 0
Aufteilung
Rasterfaktor 0,5
Max. Abschnittslange (m) 1000
Min. Abschnittsidnge (m) 1
Min. Abschnittsldnge (%) 0
Proj. Linienquellen An
Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960
Bezugszeit Nacht (min) 60
Zuschlag Tag (dB) 0
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6
Zuschlag Nacht (dB) 10
DGM
Standardhdhe (m) 0
Gelandemodell Triangulation
Reflexion
max. Reflexionsordnung 3

Reflektor-Suchradius um Qu/lImm 100.00 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt

1000.00 1000.00

Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00
Min. Abstand Quelle - Reflektor 0,5
Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj

Hin. in FQ schirmen diese nicht ab

Abschirmung

An
ohne Bodendampf. tber Schirm
Dz mit Begrenzung

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3 3.020.0 0.0
Temperatur (°C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. fiir Kaminrw. (m/s) 3
SCC_Co0 0.00.0

StraRe (RLS-90)
Streng nach RLS-90
Schiene (Schall 03)

Streng nach Schall 03 / Schall-Transrapid

Flugl&rm (AzB)
Streng nach AzB
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10.06.2013 Anlage 24 von 24
1999A - GA

Nachweis- und Berechnungsblatt - kurzzeitige Gerauschspitzen nach TA Larm

1999# BV Neubau Biergarten Forsterallee, Langenzenn

Gebietsausweisung: Mi

Immissionsrichtwert: Tag 60 dB(A)
Nacht 45 dB(A)

Grenzwert-Spitzenpegel: Tag 90 dB(A)

Nacht 65 dB(A)

Nr. |Beriicksichtigte Schallemittenten Lwa dB(A)
1 |beschleunigte Ab-/ Vorbeifahrt Pkw 92,5
2 |Turen schlielen Pkw 97,5
3 |lautes Lachen / Klatschen 92
4 |lautes Schreien Personen 110
5 |Klappern Geschirr etc. 95
Nachweis des Spitzenpegels fiir 10 1 OG (Ml) Anforderung eingehalten
Nr. [ Abstand(m)| Ds (dB) | Dy, (dB) | De (dB) Lo st Tag Nacht
1 15 31,50 61,00 ja ja
2 8 26,04 71,46 ja nein
3 23 35,21 56,79 ja ja
4 23 35,21 74,79 ja nein
5 22 34,83 60,17 ja ja
Nachweis des Spitzenpegels fiir |10 2 OG (MI) Anforderung eingehalten
Nr. | Abstand(m)| D (dB) | Dy, (dB) | De (dB) Lp,ist Tag Nacht
1 16 32,06 60,44 ja ja
2 11 28,81 68,69 ja nein
3 32 38,08 53,92 ja ja
4 28 36,92 73,08 ja nein
5 38 39,58 55,42 ja ja
Nachweis des Spitzenpegels fiir IO 3 OG (MI) Anforderung eingehalten
Nr. | Abstand(m)| Ds (dB) | Dym (dB) | D (dB) Lp,ist Tag Nacht
1 65 44,24 48,26 ja ja
2 65 4424 53,26 ja ja
3 45 41,04 50,96 ja ja
4 45 41,04 68,96 ja nein
5 45 41,04 53,96 ja ja
Legende: Dq: Pegelabnahme im Freifeld (Halbkugel)
Dom: Pegelabnahme durch Bodendampfung
De: Pegelabnahme durch Abschirmung
j==t Spitzenpegel am Immissionsort

Spitzenpegel Betriebsgerausche



