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Bekanntmachung

Satzung uber die Herstellung, Ablésung und Gestaltung von

Garagen und Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sowie die Herstellung

und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader
(Stellplatzsatzung StS)

vom 08. November 2018

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523),
erlasst die Stadt Langenzenn folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt fir offene und geschlossene Garagen und Stellplatze zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen im Sinne des Art. 2 Abs. 8 BayBO im Stadtgebiet
Langenzenn.

Sie regelt insbesondere den nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatzbedarf, die
Gestaltung der Stellplatze sowie die Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 3, Abs. 4 BayBO). Sie gilt auch fiir nach Art. 57 BayBO
verfahrensfreie Bauvorhaben sowie flir Bauvorhaben, die gemaf Art. 58 BayBO von
der Genehmigung freigestellt sind. Ein zusatzlicher Bedarf wird allgemein bei
Wohnungen nicht angenommen, wenn eine Wohnung nur vergrofert wird und somit
keine weitere Wohneinheit entsteht (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 gilt entsprechend). Es sei denn,
die Herstellung von Stellplatzen bei der VergroRerung einer Wohnung ist zur
Verhutung erheblicher Gefahren oder Nachteile erforderlich (Art. 47 Abs. 1 Satz 2 i.
V. m. Art. 54 Abs. 4 BayBO).

Diese Satzung regelt auRerdem die Pflicht der Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fur Fahrréader (Fahrradabstellplatze) geman Art. 46 Abs. 2 BayBO
aullerhalb offentlicher Verkehrsflachen im gesamten Stadtgebiet.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Stellplatze, offene und
geschlossene Garagen gemaf Art. 47 i. V. m. Art. 2 Abs. 8 BayBO.

Abstellplatze fur Fahrrader sind Fahrradkeller, Fahrradgaragen und sonstige
Abstellflachen aullerhalb der offentlichen Verkehrsflache.

Diese Satzung findet keine Anwendung soweit eine stadtebauliche Satzung
abweichende Festsetzungen enthélt.
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§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,

(2)

(3)

= wenn eine bauliche Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder

= wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusatzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3
Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der im Wohnungs- und Eigenheimbau erforderlichen Stellplatzen nach
Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO wird wie folgt festgelegt:

1. Wohnungsbau (ausgenommen Umnutzungen und Ausbauten in
Bestandsgebauden im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Altstadt
Langenzenn®)

a) je Wohnung unter 70 gm Wohnflache: 1 Stellplatz
b) je Wohnung iber 70 gm Wohnflache: 2 Stellplatze

2. Eigenheimbau

a) Einfamilienhduser (ohne Bertiicksichtigung der Wohnflache) 2 Stellplatze
Einfamilienhauser sind freistehende Wohnhauser, Doppelhaushélften und
Reihenhauser mit 1 Wohneinheit. Fir Einliegerwohnungen gilt § 3 Abs. 1 Nr. 1
entsprechend.

b) Mehrfamilienhduser gilt § 3 Abs. 1 Nr. 1 entsprechend.

Fur nicht geregelte Stellplatzanforderungen sind die Richtzahlen aus der jeweils bzw.
zuletzt gultigen Fassung der Verordnung lber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993 (GVBI.
S. 910, BayRS, 2132-1-4-) zuletzt geandert durch § 3 V vom 7.8.2018 (GVBI S. 694)
zugrunde zu legen.

Mal3gebend flr die Berechnung der Wohnflache ist die Berechnung nach DIN 283.
Der Begriff der Wohnung ergibt sich aus Art. 46 BayBO

Beziehen sich Richtwerte auf Nutzflachen, so ist die gesamte Nutzflache (Haupt- und
Nebennutzflache) zu Grunde zu legen.

Der Stellplatzbedarf von Verkehrsquellen, die weder in § 3 Abs. 1 noch in der
GaStellV erfasst sind, ist nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln; dabei ist
auch Abs. 4 zu beachten.
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(8)

(2)

Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die
Ermittlung getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. MalRgebend flr die
Ermittlung der Nutzflachen eines Gebaudes ist die DIN 277, Teil 1.

Die Ermittlung erfolgt gesondert fur jede Nutzungseinheit. Dabei werden betrieblich
erforderliche Nebennutzungen der Hauptnutzung zugeordnet.

Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Bruchteil
und ist dieser kleiner gleich 5, ist die erste Dezimalstelle auf die nachste kleinere Zahl
abzurunden. Es ist jedoch mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

§4
Maoglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstlick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstlick
in der Nahe, wenn dessen Benutzung flr diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

Stellplatze dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstuick im
Sinne des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im
Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt
werden dirfen.

Die Entscheidung uUber den Abschluss eines Abldsevertrages steht im Ermessen der
Stadt. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellpléatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe
des Baugrundsttcks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

Der Abldsebetrag betragt in
= Zonel 5.000 € je Stellplatz (Stadtgebiet Langenzenn mit allen Ortsteilen,

ausgenommen Sanierungsgebiet Altstadt
Langenzenn, siehe Lageplan Anlage 1)

= Zonell 2.500 € je Stellplatz (Sanierungsgebiet Altstadt Langenzenn,
(siehe Lageplan Anlage 1)

Die Einzelheiten Uber die Ablose sind im Ablosungsvertrag geregelt.

Soweit gemaRk dem Innenstadtentwicklungskonzept ,Langenzenn Zenntral* eine
Nutzungsanderung bzw. ein nachtraglicher Dachausbau zur Schaffung von
Wohnraum erfolgt, wird der Abldsebetrag auf 50 % der vorgenannten Betrage
reduziert, um die Umsetzung von Nutzungsanderungen bzw. Schaffung von neuem
Wohnraum in Bestandgebauden zu erleichtern (Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO).

Der Abldsevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens
einen Monat vor Baubeginn abzuschlielen.
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(3)

4

(5)

§5

Ausstattung von Stellplatzen

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Maglichkeit auf dem Grundstiick
verwertet bzw. versickert werden. Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig
zu befestigen.

Offene und geschlossene Garagen miissen in ihrem Vorfeld Aufstellflachen von
mindestens 5 Meter Tiefe aufweisen. Offene und geschlossene Garagen, die l&dngs
zur Erschlieungsstrale stehen, mussen eine Aufstellflache von mindestens 6,5
Meter aufweisen.

Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar
sein.

Stellplatze fur Besucher sind stets in ausreichendem MaRe zuganglich zu halten;
insbesondere durfen solche Stellplatze nicht in abgeschlossenen Tiefgaragen liegen.

Soweit diese Satzung keine abweichenden Regelungen enthalt, sind die Stellplatze
nach den Vorgaben der GaStellV zu errichten.

§7

Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Fahrradabstellplatzen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen, deren Nutzung
einen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten lasst, sind
Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und Groflie sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten. Maflistab hierfir ist die Zahl der
vorhandenen und zu erwartenden Fahrrader der standigen Benutzer und Besucher
der Anlage

Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen, die einen
zusatzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten lassen, sind
Fahrradabstellplatze in solcher Zahl und GréRRe sowie in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen und bereitzuhalten, dass die Fahrradabstellplatze die durch die
Anderung oder Nutzungsénderung zusatzlich zu erwartenden Fahrrader aufnehmen
konnen. Das gilt nicht, wenn die Herstellung von Fahrradabstellpldtzen unmaglich ist.

Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind solange bereitzuhalten, als sie zum Abstellen durch
standige Benutzer und Besucher der Anlagen benétigt werden; sie dirfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden. Zum Nachweis von Fahrradabstellplatzen
innerhalb von Raumen, die dem Grunde nach einer anderen Nutzung vorbehalten
sind, z.B. Keller-, Dachbodenabteile, ist der Stadt Langenzenn ein
Raumnutzungskonzept vorzulegen.
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(1)

(2)

(1)

§8
Anzahl der Fahrradabstellplatze

Flar Wohngebaude ist je angefangene Wohnflache von 70 m? je Wohneinheit 1
Fahrradabstellplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Er sollte méglichst
Uberdacht sein. Fur gewerbliche, sportliche oder sonstige Einrichtungen sind
zusatzlich 50 % der Anzahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze als Fahrradabstellplatze,
mind. jedoch 3 Fahrradabstellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Bei Bauvorhaben mit verschiedenen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder
einzelnen Nutzung zunachst auf zwei Dezimalstellen nach dem Komma zu ermitteln.
Die so ermittelten Werte sind zu addieren und entsprechend § 3 Abs. 8 als ganze
Zahl festzusetzen.

Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhaltnis zu dem Zu- und
Abfahrtsverkehr, der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umstande fiir die
jeweils beantragte Nutzung zu erwarten ist, ist die Zahl der erforderlichen
Fahrradabstellplatze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend zu
erhdhen oder zu verringern.

§9
GroRe der Fahrradabstellplatze

Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll mindestens 1,5 m? aufweisen. Sie sind so
lange bereitzuhalten, wie sie zum Abstellen von Fahrradern der stdndigen Benutzer
und Besucher der Anlage bendtigt werden.

Die Flache kann bei Aufstellung von technischen Ordnungssystemen flir mehrere
Fahrrader unterschritten werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der
Fahrrader i. V. m. dem jeweiligen Ordnungssystem nachgewiesen wird.

§10
Beschaffenheit der Fahrradabstellpldtze

Jeder Fahrradabstellplatz bzw. jedes technisches Ordnungssystem flr Fahrrader
muss gemal Art. 46 Abs. 2 BayBO leicht erreichbar und gut zugénglich hergestellt
werden, mithin von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber Rampen
oder Treppen mit Rampen oder anderen fahrradfreundlichen technischen Anlagen
mit dem Fahrrad begehbar sein. Fahrradabstellplatze sollen in unmittelbarer Ndhe
zum Eingangsbereich der Anlage angeordnet werden.

Die Fahrradabstellplatze sollen mit einem technischen Ordnungssystem ausgestattet
werden, welches ein diebstahlsicheres Anschliefen des Fahrradrahmens ermaglicht.
Werden Fahrradabstellplatze in Gruppen angeordnet (zehn oder mehr), muss der
Anschluss an die offentliche Verkehrsflache tber ein gemeinsame Zu- und Abfahrt
erfolgen.

Fahrradabstellplatze fur Wohnnutzungen sind ab dem zehnten erforderlichen
Fahrradabstellplatz, soweit diese zusammenhangend hergestellt werden, mit einem
Wetterschutz zu versehen.
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(4) Art. 3 BayBO bleibt unberthrt.

§ 11

Ausnahmen oder Befreiungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung sind Ausnahmen oder Befreiungen nach Art. 63
BayBO maoglich. Diese Ausnahmen oder Befreiungen erteilt die Bauaufsichtsbehorde
im Einvernehmen mit der Stadt.

(2) Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Langenzenn ber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt Langenzenn® vom 10. Dezember 2002 (Satzung mit
Lageplan) sind die Stellplatzzahlen auf die Halfte (abgerundet) zu reduzieren. § 3
Abs. 8 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Far Bauvorhaben im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus und Wohnheimen, kann
der Stellplatzbedarf im Einzelfall bis auf die Halfte (abgerundet) reduziert werden,
wenn der geminderte Bedarf durch ein ggf. Mobilitdtskonzept (u.a. Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr) nachgewiesen wird.

Als sozialen Wohnungsbau bezeichnet man den offentlich geférderten Bau von
Wohnungen, insbesondere fir soziale Gruppen, die ihren Wohnungsbedarf nicht am
freien Wohnungsmarkt decken konnen. Der Nachweis Uber die Mietpreisbindung ist
darzulegen.

§12
Zusammentreffen ortlicher Bauvorschriften
aufgrund Landesrecht mit Bundesrecht

Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen, stadtebauliche
Satzungen etc. bleiben hiervon unberihrt.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrldssig den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§14
Inkrafttreten
Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Langenzenn Uber den Stellplatzbedarf fir den

Wohnungs- und Eigenheimbau und fir den Ubrigen Bereich vom 07.12.1990, in der Fassung
der Zweiten Satzung zur Anderung der Satzung vom 03.10.2010 auRer Kraft.



Langenzenn, den 20.11.2018
STADT LANGENZENN

Va

(eem

Habel
Erster Burgermeister
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